ZAKLADNY PROSPEKT

curoveaQcity
Eurovea 2 financing, s.r.o.
(spolocnost’ s rucenim obmedzenym zalozena podla pravnych predpisov Slovenskej republiky)

Dlhopisovy program vo vyske do 85 000 000 EUR

Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska
republika, ICO: 52769 071, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
141685/B, LEL: 097900CACE0000227062 (d’alej len Emitent) schvalila program vydavania dlhopisov v celkovej
menovitej hodnote vsetkych nesplatenych dlhopisov do 85 000 000 EUR (dalej len Program), na zaklade ktorého moze
priebezne alebo opakovane vydavat’ emisie nezabezpecenych dlhopisov podl'a slovenského prava v podobe zaknihovanych
cennych papierov vo forme na dorucitela (d’alej len Dlhopisy a kazda jednotliva emisia Dlhopisov vydana v ramci
Programu len Emisia). Vsetky Dlhopisy budu v kazdom pripade vydavané v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, predovsetkym v zmysle zakona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon
o dlhopisoch) a zakona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zékon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch). Ku diu
vyhotovenia tohto zédkladného prospektu (d’alej len Zakladny prospekt) uz Emitent v ramci Programu vydal dve Emisie
v celkovom objeme 50 000 000 EUR, a to na zaklade zakladného prospektu zo dna 3 augusta 2020.

Tento dokument pripraveny Emitentom predstavuje Zakladny prospekt pre Dlhopisy vydavané v ramci Programu a bol
pripraveny podla ¢lanku 8 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory
sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni
smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie o prospekte), podla Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/979
70 14. marca 2019, ktorym sa dopiia Nariadenie o prospekte, pokial ide o regulaéné technické predpisy tykajuce
sa klicovych finan¢nych informacii v sihrne prospektu, uverejnenia a klasifikacie prospektov, inzeratov na cenné papiere,
dodatkov k prospektu a notifikaéného portalu, a ktorym sa zruduje delegované nariadenie Komisie (EU) ¢&. 382/2014
a delegované nariadenie Komisie (EU) 2016/301 a podl’a &lanku 25 a priloh 6, 7, 14 a 15 Delegovaného nariadenia Komisie
(EU) 2019/980 zo 14. marca 2019, ktorym sa dopliia Nariadenie o prospekte, pokial’ ide o format, obsah, preskimanie
a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie
na regulovanom trhu, a ktorym sa zruSuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004 (d’alej len Delegované nariadenie
o prospekte).

Zakladny prospekt bol schvaleny Narodnou bankou Slovenska (d’alej aj NBS) rozhodnutim zo diia 8. septembra
2021, prisluSnym orgianom Slovenskej republiky podla § 120 ods. 1 Zakona o cennych papieroch na ucely
Nariadenia o prospekte. Zakladny prospekt podlieha naslednému zverejneniu v zmysle ¢lanku 21 Nariadenia o prospekte.

NBS schvilila tento Zakladny prospekt len ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitelnosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Schvalenie zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie
Emitenta alebo za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto Zakladného prospektu.

Zikladny prospekt je platny do 10. 9. 2022. Povinnost’ doplnit Zakladny prospekt v pripade novych vyznamnych
faktorov, podstatnych chyb alebo podstatnych nezrovnalosti sa neuplatiuje, ked’ uz Zakladny prospekt nie je platny.

Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencialni investori by mali uskuto¢nit’ vlastné posudenie, pokial’ ide
o vhodnost’ investovania do tychto Dlhopisov. Potencialni investori by mali zobrat’ do uvahy rizika opisané v ¢lanku
2. Zakladného prospektu ,,Rizikové faktory“.

Celkova menovita hodnota vsetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci Programu neprekro¢i 85 000 000 EUR.
Minimalna splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych vramci Programu je 36 mesiacov a maximalna splatnost
akychkol'vek Dlhopisov vydanych v ramci Programu je stanovena na 84 mesiacov. Celkova dlzka Programu je 10 rokov.

Konec¢né podmienky pripravené Emitentom pre konkrétnu emisiu Dlhopisov vydavanu v ramci Programu budu zverejnené,
a to najneskdr v den zacatia ponuky tychto Dlhopisov alebo zacatia obchodovania s Dlhopismi na regulovanom trhu (d’alej
len Konefné podmienky). V Kone¢nych podmienkach budu uvedené tie udaje emisie Dlhopisov, ktoré v case
zostavovania Zakladného prospektu nie su zname alebo st uvedené v Zakladnom prospekte vo viacerych alternativach.

Emitent poziada o prijatie kazdej emisie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanej v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 117/B (d’alej len BCPB), ale nemozno zarucit’, ze BCPB
prijme Dlhopisy na obchodovanie.
Zakladny prospekt zo dia 6. septembra 2021.

Hlavny manazér

J&T BANKA, a.s.
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1. VSEOBECNY OPIS PROGRAMU

Nasledujuci prehlad nie je uplny a poskytuje len vyber informacii tykajucich sa Programu, ktoré si dalej bliZsie
opisané v tomto Zdakladnom prospekte. Pre ziskanie uplnych informacii je potrebné precitat’ cely Zakladny
prospekt, a vo vztahu k podmienkam akejkolvek konkrétnej emisie Dlhopisov, aj prislusné Konecné podmienky.

Tento prehlad predstavuje vseobecny opis Programu v zmysle clanku 25 ods. 1 pism. b) Delegovaného

nariadenia o prospekte.

Emitent:

Identifikator pravnickej
osoby Emitenta (LEI):

Rizikové faktory:

Opis:

Hlavny manaZér:

Administrator:

Kotaény agent:

Objem programu:
Datum schvalenia

programu:

Schvalenie Zakladného
prospektu:

Distribucia:

Meny:

Eurovea 2 financing, s.r.0., so sidlom Dvordakovo nabrezie 10, Bratislava —
mestska Cast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 52769 071,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 141685/B.

097900CACE0000227062

Existuji urcité faktory, ktoré mozu mat’ vplyv na schopnost’” Emitenta splnit’
zavizky z Dlhopisov vydavanych v ramci Programu. Okrem toho existuju
urcité faktory, ktoré s podstatné na ti¢ely postudenia trhovych a pravnych rizik
spojenych s Dlhopismi. Tieto faktory st uvedené v ¢lanku 2. Zakladného
prospektu ,,Rizikové faktory*.

Program vydavania dlhovych cennych papierov v celkovej menovitej hodnote
vsetkych nesplatenych dlhopisov do 85 000 000 EUR, na zaklade ktorého je
Emitent opravneny priebezne alebo opakovane vydavat nezabezpecené
Dlhopisy v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

J&T BANKA, a.s., konajuca prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike.

J&T BANKA, a.s., konajuca prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (Emitent je ale
opravneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’alSicho administratora).

J&T BANKA, a.s., konajlica prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA,
a.s., pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike (Emitent je ale
opravneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’alSieho kotacného agenta).

Celkova menovita hodnota vSetkych nesplatenych Dlhopisov vydanych v ramci
Programu v ziadnom okamihu neprekroci 85 000 000 EUR.

Zalozenie Programu bolo schvélené Statutdrnym orgdnom (konatelom)
Emitenta diia 15. jtla 2020. Celkovéa dlzka Programu je 10 rokov.

Tento Zakladny prospekt bol schvaleny NBS podl'a Nariadenia o prospekte.

Dlhopisy budt v ramci primarnej aj sekundarnej ponuky ponukané formou
verejnej ponuky v Slovenskej republike prostrednictvom Hlavného manazéra,
pripadne d’alSich finan¢nych sprostredkovatel'ov. V ramci primarneho predaja
(upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpecovat’ Hlavny manazér.

Dlhopisy budt denominované v mene euro (EUR).
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Lehoty splatnosti:

Emisny kurz:

Forma Dlhopisov:

Vynosy z Dlhopisov:

Pravo Majitelov
poZadovat’ odkupenie
Dlhopisov:

Menovita hodnota
Dlhopisov:

Zdanenie a Ziadne
navysenie z dovodu
zrazkovej dane:

Zabezpecenie:

Status zaviazkov:

Prijatie na
obchodovanie:

Vysporiadanie:

Dlhopisy budu mat’ lehoty splatnosti uvedené v prislusnych Kone¢nych
podmienkach. Minimalna splatnost’ akychkol'vek Dlhopisov vydanych
v ramci Programu je 36 mesiacov, maximalna splatnost’ akychkol'vek
Dlhopisov vydanych v ramci Programu je 84 mesiacov. Celkova dizka
Programu je 10 rokov.

Dlhopisy budtl vydavané za emisny kurz, ktory je niz§i ako 100 % ich menovitej
hodnoty.

Dlhopisy budd vydané v zaknihovanej podobe podla prava Slovenskej
republiky. V suvislosti s Dlhopismi nebudt vydané ziadne globalne certifikaty,
konecné certifikaty alebo kupony.

Vsetky Dlhopisy budi vydavané ako dlhopisy s nulovym urokovym vynosom,
ktoré nemaju ziadnu urokovu sadzbu aich vynos je uréeny ako rozdiel
medzi menovitou hodnotou Dlhopisov a ich emisnym kurzom.

Ak nastane zmena kontroly Emitenta budu mat” Majitelia za podmienok
uvedenych v ¢lanku 12.4 Spolo¢nych podmienok pravo poziadat Emitenta
o spatné odkupenie Dlhopisov.

Dlhopisy mozu byt vydavané v menovitej hodnote nizsej, rovnej alebo vyssej
nez 10 000 EUR podla toho, ako bude uvedené v prislusnych Konecnych
podmienkach.

Z platieb pri splateni Menovitej hodnoty a vyplaty vynosov z Dlhopisov sa budu
vykonavat’ zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, ktoré budt vyzadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty.

Ak bude akakol'vek zrazka dani, odvodov alebo inych poplatkov vyzadovana
pravnymi predpismi Slovenskej republiky u¢innymi k Datumu vyplaty, Emitent
nebude povinny uhradit’ prijemcom platieb ziadne d’alSie sumy z titulu nahrady
tychto zrazok, dani, odvodov alebo poplatkov.

Dlhopisy vydané v ramci Programu nie su zabezpecené ziadnym zaloznym
alebo inym obdobnym pravom.

Za zavizky z Dlhopisov zodpoveda len sam Emitent. Ziadna osoba
neposkytla rucenie ani ziadne iné zabezpecenie vo vzt'ahu k Dlhopisom.

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a nezabezpeCené zaviazky Emitenta, ktoré maju navzajom
rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vsetkymi ostatnymi
terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a nezabezpeCenymi zdvizkami Emitenta s vynimkou tych
zavéazkov, ktoré mézu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujtcich sa v§eobecne na prava veritel'ov.

Emitent poda ziadost' o prijatie kazdej emisie Dlhopisov na obchodovanie
na regulovany volny trh BCPB v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a pravidlami BCPB.

Primarne vysporiadanie Dlhopisov sa bude v kazdom pripade vykonavat’
prostrednictvom spolo¢nosti Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s.
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Rozhodné pravo: Dlhopisy, Program a akékol'vek prava a povinnosti vyplyvajlce z nich sa budu
riadit’ a vykladat’ v stilade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Obmedzenia Nariadenie S, kategoéria 2 Zakona o cennych papieroch Spojenych Statov
roz§irovania americkych z roku 1933.

Zakladného prospektu

a ponuky Dlhopisov

v Spojenych Statoch

americkych:
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2.

2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazZuje
za podstatné, s uvedené v tomto ¢lanku Zakladného prospektu. V ramci svojej cinnosti Emitent cell
viacerym rizikam typickym pre oblasti, v ktorych vykondva svoju c¢innost. Hlavné rizika, ktoré by
podla nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit' podnikanie Emitenta, jeho financnu situaciu a/alebo
vysledky hospodarenia a schopnost splnit’ si zavizky vyplyvajiice z Dlhopisov, st uvedené nizsie.

Nasledujuci popis rizikovych faktorov nie je vycCerpavajuci, nenahradza Ziadnu odbornii analyzu alebo
udaje uvedené v tomto Zakladnom prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajice
zo Zakladného prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu
a ocakavaného rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta. Rizikové faktory su uvedené
v obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené
najpodstatnejsie rizikové faktory.

Rizikové faktory vztahujice sa k Emitentovi

Rizikov¢ faktory vzt'ahujlice sa k Emitentovi su rozdelené na:

(a) rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta;

(b) rizikové faktory stvisiace so zavislost'ou na Skupine, vlastnickou $trukturou a prevadzkou;
(©) pravne, regula¢né, makroekonomicke a politické rizikové faktory;

(d) rizikové faktory stvisiace s trhom nehnutel'nosti a s predmetom ¢innosti Skupiny; a

(e) rizikové faktory stvisiace s vystavbou nehnutel'nosti spolocnostami v Skupine.

Rizikové faktory savisiace s finanénou situaciou a kreditnym rizikom Emitenta

Riziko Emitenta ako ucelovej Struktitry bez podnikatel’skej historie

Emitent je spolognost’ bez vyznamnejsej podnikatel'skej historie. Ugelom jeho existencie je ziskanie
finan¢nych prostriedkov prostrednictvom emisie / emisii Dlhopisov a ich poskytnutie spolo¢nostiam
v skupine, ktorou sa rozumie spolo¢nost TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED, zalozena
a existujuca podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER,
Floor 2, Flat/Office 23, Nikozia 1061, Cyperska republika, zapisand v registri vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu, priemyslu a cestovného ruchu, oddelenie zapisov spolocnosti a oficialneho
zapisovatela a spravcu Nikozia, registratné Cislo spolo¢nosti: HE 398212 (d’alej len Trenesma
Development) a kazda spoloc¢nost’ v ktorej Trenesma Development priamo alebo nepriamo vlastni
aspon 51 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach, ktorej je Emitent sucast'ou (d’alej len

vvvvv

Emitent uz poskytol spolo¢nosti Eurovea 2 (tak ako je zadefinovana nizsie) Cisté vynosy z dvoch emisii

Dlhopisov vydanych Emitentom v rdmci Programu prostrednictvom tverov, ktorych parametre st

uvedené v clanku 4.12 Zakladného prospektu. Emitent ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu

predpoklada, Ze Cisty vynos ziskany emisiou Dlhopisov, ktory bude poskytnuty spolocnostiam

Ukel):

(1) zo strany Trenesma Development na refinancovanie tveru poskytnutého spolocnosti Trenesma
Development na akviziciu spolo¢nosti Eurovea 2, s.r.o., so sidlom Karloveska 34, 841 04
Bratislava — mestska &ast’ Karlova Ves, Slovenska republika, ICO: 50 957 279, zapisanej
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 144873/B (d’alej
len Eurovea 2), realizujucej Cast’ projektu Eurovea II - Retail & Office; a/alebo

(i1) zo strany Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kancelarskej Casti projektu Eurovea
II - Retail & Office; a/alebo
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(i)  zo strany spolo¢nosti Sklad 7, s. r. 0. so sidlom Dvotrakovo nabrezie 10, Bratislava - mestska
gast’ Staré Mesto 811 02, ICO: 52 607 267, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 146412/B (d’alej len Sklad 7) na akviziciu budovy
s oznac¢enim ,,Sklad 7* a pozemku na ktorom tato budova stoji od spolo¢nosti Eurovea 2
(pricom tato budova nie sucast'ou projektu Eurovea II - Retail & Office a ani po jej nadobudnuti
zo strany spoloc¢nosti Sklad 7 nebude sucast'ou tohto projektu).

Poskytnutie vnutroskupinového financovania a sprava takto vzniknutych pohladavok je jedinym
predmetom ¢innosti Emitenta. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta tak su splatky uverov a/alebo
a hospodarska situacia Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zdvézky z Dlhopisov su tak takmer vylucne
zavislé od schopnosti spolo¢nosti Eurovea 2 (resp. pripadne v buducnosti inych spolo¢nosti v Skupine),
ako dlznikov Emitenta, plnit’ svoje peniazné zavézky voci Emitentovi riadne a vcas. Pokial’ Eurovea 2
(pripadne v budtcnosti iné spolo¢nosti v Skupine) nebudt schopné vygenerovat dostatocné zdroje
a splnit’ svoje splatné penazné zavizky vo¢i Emitentovi, bude to mat’ vyznamny negativny vplyv
na finan¢nu a ekonomicku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky
z Dlhopisov. Emitent tak nediverzifikuje rizika a straty vyplyvajuce z jeho hlavnej a jedinej ¢innosti
vel'mi pravdepodobne nebude moct’ kompenzovat’ inymi prijmami.

Riziko plynuce 7 ndasledného poskytnutia prostriedkov

Emitent poskytol urc¢ité petiazné prostriedky ziskané prostrednictvom vydanych emisii Dlhopisov
v ramci Programu formou uveru spoloc¢nosti Eurovea 2. V budicnosti Emitent poskytne d’alSie peniazné
v Skupine. Ak vramci Skupiny dojde k naslednému poskytnutiu penaznych prostriedkov Emitenta
(¢i uz vo forme iveru, pdzicky, vkladom do zakladného imania, vkladom do kapitalovych fondov dane;j
spolocnosti alebo inak), tak schopnost’” Emitenta ziskat' potrebné peniazné prostriedky na uhradenie
svojich zavidzkov vo¢i Majitelom mdze byt zavisla na schopnosti vSetkych z(¢astnenych spolo¢nosti
ziskat’ potrebné zdroje na splacanie svojich platobnych zaviazkov riadne a v¢as. Akékol'vek porusenie
ktorejkol'vek zucastnenej spoloc¢nosti splatit’ svoje zavizky riadne a v€as by v kone¢nom dosledku
vystavilo Emitenta riziku, ze nebude schopny splatit’ svoje zavazky voci Majitel'om.

Ak v ramci nasledného poskytnutia penaznych prostriedkov dojde ku vkladu prislusnych prostriedkov
do zakladného imania alebo do kapitalovych fondov danej spolo¢nosti, podliehalo by pripadné vratenie
takychto prostriedkov pravidlam a schval'ovaniu, ktoré by boli mimo priamej kontroly Emitenta alebo
danej (prijimajticej) spolo¢nosti zo Skupiny. V takomto pripade existuje riziko, Ze predmetna Ciastka
nebude zo strany danej spolo¢nosti vratena prislusnej spolo¢nosti zo Skupiny v¢as, ¢o by mohlo vyvolat
porusenie takejto spolo¢nosti vo vztahu k splatnosti jej vlastného zadlzenia. Takato situacia by
v kone¢nom doésledku vystavila Emitenta riziku, ze prislusné spolocnosti v Skupine (ako dlZnici
Emitenta) nebudu plnit’ svoje peniazné zavizky voci Emitentovi riadne a vcas, nasledkom ¢oho nemusi
byt Emitent schopny splatit’ svoje zavizky voci Majitel'om.

Ktorakol'vek spolo¢nost’, ktorej Emitent poskytne financné prostriedky, alebo ktora je zucastnena
v procese nasledného poskytnutia penaznych prostriedkov méze mat’ zadlZenie voci viacerym osobam,
z ¢oho plynt rizika popisané blizsie v rizikovom faktore ,,Riziko plyniice z rovnocennych pohladdvok
inych veritelov spolocnosti v Skupine* nizsie. Rovnako nie je mozné vylucit, ze takého iné zadlzenie
bude poskytnuté bankou, pricom v takomto pripade bude takéto zadlZenie spravidla zabezpecené
a nadradené voci akémukol'vek inému zadlZeniu poskytnutému zo Skupiny. S tym suvisi riziko, ktoré
je blizsie popisané v rizikovom faktore ,,Riziko nadradencho externého financovania a refinancovania‘
nizSie. Tieto skutoCnosti predstavuju riziko, ze ktorakol'vek zo spolo¢nosti zo Skupiny nemusi byt
schopnd splatit’ zaviazky zo svojho financovania v€as. Nasledkom takejto skutocnosti méze dojst
k zlyhaniu splatenia nadvdzujicich vnutroskupinovych pohladdvok az po pohladavky Emitenta,
nasledkom ¢oho nemusi byt Emitent schopny splatit’ svoje zdvazky voci Majitel'om.

Riziko plyniuice 7 rovnocennych pohl’addvok inych veritel’ov spolocnosti v Skupine

Ak by spolo¢nost’ Eurovea 2, ktorej Emitent poskytol formou tveru ¢isty vynos z emisii Dlhopisov,
pripadne akakol'vek ina spolo¢nost’ zo Skupiny, ktorej Emitent formou uveru a/alebo pozicky poskytne
Cast’ alebo cely vytazok z emisie Dlhopisov, mala aj iné finanéné zadlZenie voci tretim osobam,

odlisSnym od Emitenta, moze to vyrazne zvysit' kreditné riziko Emitenta. Toto riziko sa materializuje
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najmd v pripade, ak splatnost’ pohl'adavok tretich osdb nastane pred splatnostou finan¢ného zadlZenia
vo¢i Emitentovi, ¢o pravdepodobne bude mat’ dopad na schopnost’ danej spoloc¢nosti zo Skupiny plnit’
zavizky voci Emitentovi. Zavizky danej spolocnosti zo Skupiny voc¢i Emitentovi mézu mat’ tzv. pari
passu (rovnocenné) postavenie so zaviazkami danej spolo¢nosti zo Skupiny voc¢i takémuto veritel'ovi
(tretej osobe), ¢o moze v pripade nedostato¢nych zdrojov na strane danej spolo¢nosti zo Skupiny
znamenat, ze pripadny majetok danej spolo¢nosti zo Skupiny bude pouzity k pomernej uhrade
zavazkov voci takémuto veritelovi (tretej osobe) a zaroven Emitentovi. Existuje tak riziko, Ze Emitent
nedosiahne plné uspokojenie svojej pohladavky. Obdobné riziko sa uplatni aj medzi jednotlivymi
spolo¢nostami v ramci Skupiny v ramci nasledného poskytnutia petiaznych prostriedkov, ktoré je
popisané v rizikovom faktore ,,Riziko plyniice z nasledného poskytnutia prostriedkov* vyssie.

Ak by sa vyssie uvedené rizika materializovali, budia mat’ pravdepodobne vplyv na schopnost’ Emitenta
uspokojit’ sa z majetku danej spolo¢nosti zo Skupiny, ¢o by vo vysledku malo negativny vplyv
na finan¢nu a ekonomicku situdciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zdvizky z Dlhopisov.

Riziko likvidity a koncentrdcie

Ak Emitent nezabezpeci dostatok zdrojov na splacanie svojich zaviazkov z Dlhopisov, bude vystaveny
riziku likvidity. Toto riziko sa moZe materializovat’ najmé, ak by Emitent oneskorene obdrzal platby
kratkodoby nedostatok likvidnych prostriedkov k thrade splatnych zavizkov. V pripade, Ze by sa platby
Emitentovi vyznamne oneskorili, pripadne neboli uskutocnené vobec, pravdepodobne by to viedlo
k jeho insolvencii. Vzhl'adom na to, Ze Emitent nebude mat’ iné zdroje finan¢nych prostriedkov ako
pohl'adavky voci spolo¢nostiam v Skupine, je pravdepodobné, ze v pripade materializacie tohto rizika
bude z vyssie uvedenych dévodov celit’ nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit’ jeho
finan¢nt situdciu a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Emitent k dadtumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu predpoklada, ze prostriedky ziskané
Emitentom prostrednictvom emisie Dlhopisov budi vyuzité za Ugelom uvedenym vyssie. Vystavbu
obchodnej a kancelarskej casti projektu Eurovea II - Retail & Office bude realizovat spolo¢nost’
Eurovea 2. Vzhladom na to, Ze spolocnost’ Eurovea 2 bude nasledne v ramci svojej podnikatel'skej
¢innosti prenajimat’ aj vybrané priestory tohto projektu, bude sa riziko likvidity vztahovat’ sekundarne
aj na spolocnost’ Eurovea 2. Rovnako aj vo vztahu k spolo¢nosti Sklad 7, Emitent predpoklada, ze tato
spolo¢nost’ bude takisto v rdmci svojej podnikatel'skej cinnosti prenajimat’ vybrané priestory budovy
Skladu 7. Ak by podnikanie spolocnosti Eurovea 2, resp. spoloc¢nosti Sklad 7, zasiahol vyznamny
negativny trhovy trend ¢i neschopnost’ prenajat’ svoje obchodné a kancelarske priestory v projekte
Eurovea II - Retail & Office, resp. priestory v budove Skladu 7, za primerant cenu v primeranom
Casovom rozpéti, nemusela by byt spolo¢nost’ Eurovea 2, resp. spolo¢nost’ Sklad 7, schopna splacat’
vcas svoje zavizky. Takyto stav by ovplyvnil schopnost’ Emitenta plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Emitent je vystaveny riziku koncentracie, ked’Ze jeho podnikanie nie je ku diu vyhotovenia Zakladného
prospektu geograficky ani produktovo diverzifikované. Takmer 100 % aktiv Emitenta predstavuju
pohladavky z uverov poskytnutych spolocnosti Eurovea 2 ado budicna budil predstavovat aj
pohladavky zuverov poskytnutych spolo¢nostiam v Skupine. V pripade zhorSenia hospodarenia
a platobnej moralky spolo¢nosti Eurovea 2 resp. inych spolo¢nosti v Skupine nema Emitent iné zdroje,
ktoré by sa mohli pouzit’ na uhradenie zavdzkov z Dlhopisov.

Riziko refinancovania zdavizkov 7 Dlhopisov

Emitent ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu zvazuje, ze v zavislosti od trhovych podmienok
a podnikatel'skych prilezitosti v budticnosti moze pristupit’ k refinancovaniu Dlhopisov, ktoré vydal
alebo planuje vydat’ v ramci Programu. Ak by Emitent pristupil k refinancovaniu takéhoto dlhu, moze
Celit riziku, ze dlh nebude najneskor k datumu splatnosti refinancovany. Emitent nemusi byt schopny
refinancovat’ svoje sucasné a budice dlhy za priaznivych podmienok, pricom Emitent nemusi byt
schopny ani tieto podmienky ovplyvnit. Pokial’ by Emitent nebol schopny refinancovat’ svoje dlhy
za prijatelnych podmienok, alebo by refinancovanie nebolo vobec mozné, mohol by byt Emitent
nateny predavat’ svoje aktiva za nevyhodnych podmienok, pripadne znizit’ alebo pozastavit’ ¢innost’, Co
by sa nepriaznivo prejavilo na jeho ekonomickej situacii a na schopnosti splnit’ zavazky z Dlhopisov.



ZAKLADNY PROSPEKT

zdroje prijmov, moze schopnost’ Emitenta uhradit’ svoje zavizky z Dlhopisov k datumu ich splatnosti
zavisiet’ aj od jeho schopnosti refinancovat’ Dlhopisy d’al$im financovanim (¢i uz vo forme tiveru, novej
emisie dlhopisov alebo inak), pripadne predajom svojich aktiv. V tychto pripadoch nemusi byt Emitent
schopny ziskat’ potrebné peniazné prostriedky, ktoré mu umoznia uhradit’ jeho zavézky voci Majitel'om.

Riziko investovania vynosov z Dlhopisov

vvvvv

spolocnosti Eurovea 2) moze nastat’ skor ako nastane deii konecnej splatnosti Dlhopisov. Podmienky
Dlhopisov nevylucuji moznost’ Emitenta investovat’ takto ziskané prostriedky do Emitentom zvolenych
aktiv. Podmienky DIlhopisov v tejto suvislosti iba obmedzuji Emitenta v rozsahu, ze Emitent je povinny
uskuto¢nit’ takato investiciu iba vo vztahu k aktivam turovne 1 a aktivam trovne 2A a 2B podla ¢l. 10,
11 a 12 delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2015/61. Uskuto¢nenie takejto investicie a pripadny
nasledny pokles alebo strata hodnoty daného aktiva sa mézu nepriaznivo prejavit’ na ekonomickej
situacii Emitenta a na jeho schopnosti splnit’ svoje zaviazky z Dlhopisov.

Rizikové faktory suvisiace so zavislost'ou na Skupine, vlastnickou Struktirou a prevadzkou

Riziko vyplyvajuce z pouZitia vyfaZku emisie DIhopisov na financovanie projektov Skupiny

Cast projektu Eurovea II - Retail & Office, ktora pozostiva z obchodnej &asti a kancelarskej budovy,
realizuje spolocnost’ Eurovea 2. Emitent predpoklada, ze v stvislostou s aktivitami Skupiny, dojde
k prevodu vlastnickeho prava k budove ,,Sklad 7* zo spolo¢nosti Eurovea 2 na spolo¢nost” Sklad 7
(pricom tato budova nebola, a ani po takomto prevode nebude, sucast’ou projektu Eurovea II - Retail &
Office) (spolocnost’ Eurovea 2 a spolo¢nost’ Sklad 7 d’alej spolo¢ne ako Projektové spolo¢nosti).

Kedze Emitent pouzije vytazok ziskany z emisie Dlhopisov na vnutroskupinové financovanie, pricom
predpoklad4, Ze takto poskytnuté financovanie bude pouzité na Uel, bude pre navratnost takto
poskytnutych penaznych prostriedkov dolezita, okrem inych, aj ekonomicka situacia kazdej Projektove;j
spolocnosti a komercna uspesnost’ a hodnota projektu Eurovea II - Retail & Office a budovy Sklad 7.

Podnikanie Projektovych spolo¢nosti zahfna vystavbu, pripadne nakup a spravu majetku/nehnutelnosti
(Sklad 7), riadenie investicii, prendjom a pripadny predaj nehnutel'nosti (po dokonceni projektu Eurovea
II - Retail & Office v pripade spolo¢nosti Eurovea 2 alebo budovy Skladu 7 v pripade spolo¢nosti Sklad
7). Tym st Projektové spolo¢nosti plne zavislé na pravnych, finanénych, environmentalnych, trhovych
a inych podmienkach a moZznostiach spojenych so samotnym projektom. Ich finan¢né vysledky zavisia
od uspechu konkrétneho realitného projektu, ktory mozno komercne vyuzit’ a obchodovat’ s nim na trhu
za ekonomicky prijatel'nych podmienok.

Nepredpoklada sa, ze by Projektové spolocnosti pdsobili aj mimo Slovenska alebo v inych
projektoch/sektoroch. Ich ¢innost’ bude teda geograficky a oblast'ou podnikania zna¢ne koncentrovana.
Zmena trhovych podmienok na tzemi Slovenskej republiky alebo zhorSeny sentiment v sektore
nehnutel'nosti mézu negativne ovplyvnit’ ich ¢innost,, finanéné vysledky a vyhliadky, nakol'’ko nebudu
schopné z alternativnych podnikatel'skych aktivit vytvorit’ zdroje na splatenie svojich zaviazkov.

Prijmy Projektovych spolo¢nosti budi tvorené (i) v pripade spolocnosti Eurovea 2 prijmami z prendjmu
nebytovych priestorov v ramci projektu Eurovea II - Retail & Office a (ii) v pripade spolo¢nosti Sklad
7 z prenajmu priestorov budovy Sklad 7. Projektové spolocnosti mézu ziskat’ d’alsi prijem z predaja
nimi vlastnenych projektovych nehnutelnosti, kde Emitent predpoklada, ze k takémuto predaju moze
dojst’ po dokonceni projektu Eurovea II - Retail & Office v pripade spolo¢nosti Eurovea 2 alebo
po akvizicii budovy Sklad 7 v pripade spolo¢nosti Sklad 7. Emitent rovnako predpoklada, Ze
v suvislosti s Projektovymi spolo¢nost'ami moze ddjst’ k predaju podielov v tychto spoloc¢nostiach, ¢o
Emitent predpokladd, Ze moze nastat’ po dokonceni projektu Eurovea II - Retail & Office.

Financnd a ekonomickd situdcia Projektovych spolocnosti a v kone¢nom dosledku spolocnosti
Trenesma Development tak bude znac¢ne zavisia od komeréného tispechu a hodnoty projektu Eurovea I1
- Retail & Office a jeho jednotlivych nehnutel'nosti, a budovy Sklad 7, ako aj od ich schopnosti najst’
vhodnych najomcov a pripadnych kupujicich a schopnosti takychto najomcov resp. kupujucich riadne
a vcas plnit’ svoje zavazky.
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Ak by projekt Eurovea II - Retail & Office, pripadne Sklad 7, nebol komeréne uspesny, pripadna
predajna hodnota nehnutel'nosti nezodpovedala obdobnym komeréne tispeSnym nehnutel'nostiam alebo
by jednotlivi ndjomcovia alebo kupujuci neboli schopni riadne a vc€as splatit’ svoje splatné zavizky,
neziskali by Projektové spolocnosti penazné prostriedky, ktoré by im umoznili uhradit’ ich zavazky.
Neuspech projektu Eurovea II - Retail & Office, Skladu 7 alebo neschopnost’ Projektovych spolo¢nosti
vytvorit’ zo svojich podnikatel'skych aktivit zdroje na splatenie svojich zavizkov mo6zu mat’ negativny
vplyv na finan¢nu a ekonomicku situaciu Projektovych spoloc¢nosti a v kone¢nom dosledku spolo¢nosti
Trenesma Development, ¢o sa nasledne moze prejavit’ na finan¢nej a ekonomickej situacii Emitenta,
jeho podnikatel'skej ¢innosti a schopnosti plnit’ zavidzky z Dlhopisov.

Riziko nadradeného externého financovania a refinancovania

Eurovea 2 uzavrela ako dlznik s bankovymi veriteI'mi zmluvu o tvere do vysky 116 000 000 EUR
(blizsie parametre st uvedené v ¢lanku 4.12 Zakladného prospektu) pri¢om prostriedky z tiveru maji
byt pouzité na financovanie vystavby kancelarskej a obchodnej Casti projektu Eurovea II - Retail &
Office. Emitent predpoklada, ze aj spolo¢nost’ Sklad 7, méze ziskat' obdobné bankové financovanie
(pohladavky veritel'ov so zmluvy o Gvere uzavretej spolocnostou Eurovea 2 a pohl'adavky veritel'ov
z potencialneho externého bankového financovania pre Sklad 7 dalej len Nadradené uverové
pohPadavky). V tejto suvislosti moze byt zriadené zalozné pravo na zabezpecenie prislusnych
Nadradenych uverovych pohl'adavok na cely majetok kazdej Projektovej spolo¢nosti (pricom vo vztahu
k spolocnosti Eurovea 2 uz podl'a informacii Emitenta zriadené bolo). Ak dojde k poruseniu zaviazkov
Projektovej spoloc¢nosti z Nadradenych uverovych pohl'adavok alebo in¢ho financovania (tzv. krizové
porusenie), méze za stanovenych podmienok nastat’ ich predcasna splatnost’ a vykon zalozného prava.
Vykon zalozného prava by Projektovym spoloc¢nostiam znacne obmedzil dispoziciu s majetkom.

Emitent predpoklada, Ze splatenie vnutroskupinového financovania (poskytnutého Eurovea 2 alebo
spolocnosti Sklad 7 priamo Emitentom pripadne inou spolo¢nostou zo Skupiny v rdmci nasledného
poskytnutia penaznych prostriedkov) moéze byt podriadené splateniu Nadradenych tverovych
pohl'adavok (a to pravne, vo forme zmluvnej podriadenosti, alebo Strukturdlne). V pripade
podriadenosti nebude takto podriadené vnutroskupinové zadlzenie splatené pred uplnym splatenim
prislusnych Nadradenych uverovych pohladavok (s vynimkou pokial’ by k tomuto udelil prislusny
veritel’ Nadradenych Gverovych pohl'adavok predchadzajuci suhlas).

To by znamenalo vyrazné zhorSenie finan¢nej situacie prisluSnej Projektovej spoloc¢nosti a jej
schopnosti plnit’ zavdzky z vnatroskupinového zadlZenia (¢i uz voc¢i Emitentovi alebo inej spolocnosti
zo Skupiny). Takato situacia by néasledne priamo v pripade Eurovea 2 (pripadne, ak by bola spolo¢nost’
Sklad 7 priamym dlznikom Emitenta) alebo nepriamo (v ostatnych pripadoch) ohrozila schopnost’
Emitenta plnit’ zavazky z Dlhopisov. Pohl'adavky Majitel'ov z Dlhopisov su nezabezpecené. Majitelia
tak nebudi mat’ Ziadny narok na prednostné uspokojenie z vytazku z predaja zo Ziadneho majetku
Eurovea 2 alebo spolo¢nosti Sklad 7. Projektova spolo¢nost’ nemusi byt schopna refinancovat’ svoje
sucasné a budice dlhy za priaznivych podmienok. Schopnost’ Projektovej spoloc¢nosti ziskat nové
financovanie je zavisla od trhovej hodnoty obchodnej a kancelarskej ¢asti projektu Eurovea II - Retail
& Office, pripadne budovy Sklad 7. Pokles ich trhovej hodnoty moéze viest az k neschopnosti
Projektovej spolo¢nosti splatit’ vsetky zaviazky. Ak by Projektova spolo¢nost’ nebola schopna
refinancovat’ zavazky za prijateI'nych podmienok alebo by refinancovanie nebolo mozné, mohlo by to
mat’ negativny dopad na schopnost’ Emitenta uhradit’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko prevadzkovej zavislosti na Skupine

Prevadzka Emitenta je zavisla od delenia administrativnej, spravnej, uc¢tovnej a IT infrastruktary
spolo¢nosti zo Skupiny. Emitent nema a nepredpoklada sa, Ze bude mat’ vlastnych zamestnancov.
Aktualne cCelia spolo¢nosti, ktoré st sucastou financnych skupin hroziacemu riziku kybernetického
utoku zo strany roznych zaujmovych organizacii a kriminalnych skupin. Skupina ma sice zabezpecené
IT systémy a celt infrastruktaru, no existuje riziko, ze pripadny kyberneticky utok akejkol'vek povahy,
vratane Sikandznej, by spdsobil ujmu na reputdcii Skupiny medzi klientami a pri kombinacii aj
so zlyhanim inych prvkov uvedenych vyssie ¢i dokonca celej infrastruktury ¢o méze mat’ negativny
vplyv na finan¢nt a hospodarsku situdciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov.
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Riziko zmeny vlastnickej Struktiury a stretu zaujmov medzi spoloénikom Emitenta a Majitel’'mi

Emitenta priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ Trenesma Development, ktora vlastni 100 % obchodny
podiel a 100 % hlasovacich prav v Emitentovi. Napriek tomu, Ze ku dnu vyhotovenia Zakladného
prospektu nedisponuje Emitent ziadnou takouto informdaciou, do splatnosti Dlhopisov méze prist’
k prevodu podielov, zmene spolo¢nika Emitenta alebo jeho stratégie, pripadne stratégie celej Skupiny,
v dosledku ktorej spolocnik alebo niektory z Clenov Skupiny podnikne kroky (fuzie, transakcie,
akvizicie, rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré mézu byt vedené so zretel'om na prospech Skupiny
ako takej, skor ako v prospech Emitenta a Majitel'ov. Toto riziko by sa mohlo materializovat’ najmai, ak
by k takejto transakcii zmene prisSlo nahle a bez akejkol'vek vedomosti Majitel'ov o takomto kroku.
Takéto zmeny moézu mat’ negativny vplyv na finanéni a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho
podnikatel’'skt ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavazky z Dlhopisov.

Riziko zavislosti na sluZbdch a riziko straty kl’'ucovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany spolo¢nosti v Skupine. KI'icovymi osobami v Skupine
st najmé ¢lenovia manazmentu podielajuci sa na vytvarani a realizacii kI'aicovych stratégii. Ich ¢innost’
je rozhodujuca pre celkové riadenie Skupiny a uskutociiovanie jej stratégie. Skupina vynaklada tsilie
na udrzanie tychto oséb napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobach vo finan¢nom
arealitnom sektore. V pripade, ak by si Skupina neudrzala svoje kI'i¢ové osoby alebo by nebola
schopna oslovit’ a ziskat” iné osoby, ktoré ich nahradia, tato strata by mohla negativne ovplyvnit
podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finanént situaciu.

Pravne, regula¢né, makroekonomické a politické rizikové faktory

Riziko vyplyvajuce 7 pripadného poskytnutia docasnej ochrany Emitentovi

Emitent nie je ku diu vyhotovenia Zakladného prospektu vo finan¢nych tazkostiach, teda neceli
bezprostredne predlZzeniu alebo platobnej neschopnosti. Ak by sa vSak materializovali rizikové faktory
uvedené vyssie, Statutdrny organ Emitenta by mohol, na tucely ozdravenia Emitenta, dospiet’
k rozhodnutiu, ze poziada o doCasnt ochranu podnikatel'ov vo finan¢nych tazkostiach podl'a zdkona
€. 421/2020 Z. z. o docasnej ochrane podnikatel'ov vo finan¢nych tazkostiach (d’alej len Zakon
o docasnej ochrane). Emitent by takato ziadost mohol podat’, ak by mal centrum zdujmov na uzemi
Slovenskej republiky (¢o ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu mé) a spiital by zakonné
poziadavky uvedené najmi v § 6 a § 7 Zakona o dodasnej ochrane. Ziadost' o poskytnutie takejto
docasnej ochrany musi byt, okrem in¢ho, podlozena sthlasom nadpolovic¢nej vicsSiny veritelov
Emitenta, pricom tato nadpolovi¢na véc¢sina je pocitana podla vysky ich pohl'adavok. Medzi dosledky
poskytnutia doc¢asnej ochrany Emitentovi by patrili napriklad (i) nemoznost’ rozhodnit' o zacati
konkurzného konania vo¢i Emitentovi; (ii) nemoznost’ pre pohl'adavku z Dlhopisov v exekucii alebo
pri vykone rozhodnutia postihnut’ podnik, vec, prava alebo iné majetkové hodnoty patriace podniku
Emitenta a (iii) obmedzenia pri zosplatneni zavdzkov z Dlhopisov. V pripade priznania docasnej
ochrany Emitentovi, bude jej trvanie (vratane mozného prediZenia) maximélne v diZke Siestich
mesiacov, pricom o poskytnutie do¢asnej ochrany mozno ziadat’ do 31. decembra 2022.

Riziko spojené s pravnym, regulacnym, daiiovym prostredim a sudnymi ¢i inymi konaniami

Pravna infrastruktara a vymozitelnost’ prava v Slovenskej republike je menej vyvinuta v porovnani
s niektorymi zapadoeurdpskymi krajinami. V niektorych pripadoch nie je mozné dosiahnut’ sudnu
napravu v ramci vymahania zmluvnych alebo inych prav v primeranom case. Prietahy v sidnom
konani, nedostatok pravnej istoty alebo neschopnost’ dosiahnut’ efektivnu zakonnu napravu vcas, mozu
za urcitych okolnosti mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na obchodné aktivity, prevadzkové vysledky
alebo finan¢né postavenie Emitenta. Od druhej polovice roku 2016 s na tizemi Slovenskej republiky
ucinné nové stdne procesné kodexy, ktoré pozvolne prispievaju k zlepSeniu uvedeného stavu (najma
k rychlejSiemu a efektivnej$iemu priebehu sudnych konani).

Priet’ahy a efektivita v ramci pravneho prostredia Slovenskej republiky sa tyka aj konkurznych konani,
ktoré cCasto trvaju niekolko rokov, pokym sa vyrieSia, priCom Groveil vymozenia pre veritelov je
v porovnani so zvySkom Eurépskej tnie relativne nizka. Emitent preto neméze zabezpecit', aby jeho
prava veritel'a v konkurznom konani postac¢ovali na to, aby mohol Gspesne zinkasovat’ sumy, ktoré mu
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dlhuju jeho dlznici. Okrem toho sa naklady na sudne spory Emitenta stvisiace s konkurznym konanim
jeho dlZznikov alebo protistran mézu podstatne zvysit v dosledku akychkol'vek novo prijatych
a neotestovanych postupov a moznych zmien v predpisoch. Pretoze jedinym vyznamnym majetkom
s vymahanim jeho prav by mohli mat’ podstatny nepriaznivy dopad na jeho podnikanie, prevadzkové
vysledky, finan¢nu situaciu, likviditu, vlastné zdroje, vyhliadky a reputaciu.

Emitent podlieha komplexnej danovej regulacii, ktora je v niektorych pripadoch €¢inna iba kratko, je
asto menend, dopiiiana a rozdielne vykonavana. Neefektivny vyber dani mdze mat’ za nasledok
neustale zavadzanie novych dani v snahe zvysit’ danové prijmy. Preto existuje riziko, ze Emitent moze
Celit dodatocnému a nepredvidanému zdaneniu, najma pokial’ ide o zdafiovanie urokov a inych vynosov

vvvvv

Rizika spojené s makroekonomickou a politickou situdciou

Podnikatel'skd cinnost’ Projektovych spolocnosti zahfiia (podla okolnosti) vystavbu, spravu
majetku/nehnutelnosti, riadenie investicii a predaj nehnutel'nosti. Dopyt po nehnutel'nostiach zavisi aj
od makroekonomickych podmienok slovenskej ekonomiky, ako aj ekonomiky Eurozony a Eurdpskej
tinie (d'alej len EU) ako celku. Makroekonomick4 a politicka situécia ovplyviiuje spravanie obchodnych
partnerov Projektovych spolo¢nosti. Najmd v pripade najomcov modze negativna situacia
a predpokladany vyvoj obmedzit' ich sucasny alebo buduci dopyt, zdrzat' ich rozhodovanie
anepriaznivo ovplyvnit' podmienky spoluprace s Projektovou spoloc¢nostou. Financné vysledky
Projektovych spolo¢nosti mézu byt okrem iného priamo aj nepriamo ovplyvnené rastom HDP,
narodnym doéchodkom, inflaciou, demografickymi faktormi, monetarnou a danovou politikou,
tirokovymi sadzbami a takisto celkovou troviiou investicii v Slovenskej republike a celkovo EU.
Nepriaznivé financné vysledky Projektovych spolocnosti mézu mat’ vo vysledku negativny dopad
na schopnost’ Emitenta uhradit’ jeho zavazky z Dlhopisov.

Riziko krizy Emitenta / Projektovej spolocnosti a prdavnej upravy o krize

Emitent sa v désledku vyrazného zvySenia svojich zavazkov (bez sucasného zvysenia vlastného imania)
vydanim Dlhopisov dostal do krizy a je mozné, Zze bude v krize az do splatnosti Dlhopisov, ¢o vyplyva
z jeho zverejnenej auditovanej roénej uctovnej zavierky k 31. decembru 2020. Krizou sa podla § 67a
a nasl. Obchodného zakonnika (U€innych od 1. januara 2016) rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v upadku
alebo jej upadok hrozi, pricom spolocnosti hrozi padok, ak pomer vysky vlastného imania spolocnosti
kjej zavézkom je nizs$i nez 8 ku 100 (na ucely tohto rizikového faktoru d’alej len kriza). Fakt, ze Emitent
je v krize nepredstavuje Pripad neplnenia zaviazkov a nie je dovodom na pred¢asni splatnost’ Dlhopisov
v zmysle Podmienok.

Spolocnosti, ktoré boli zalozené za ucelom ziskania finanénych prostriedkov (napr. formou vydania
emisie dlhopisov), medzi ktoré¢ patri aj Emitent, sa spravidla v dosledku vyrazného zvySenia svojich
zavazkov (bez stcasného zvySenia vlastného imania) vydanim dlhopisov, ¢i prijatim externého
bankového financovania a/alebo vnutroskupinovej zadlZenosti dostant do krizy. Ku diu vyhotovenia
Zakladného prospektu nie je ziadna spolo¢nost’ zo Skupiny, okrem Emitenta, v krize. Ak by sa niektora
7o spoloc¢nosti v Skupine (okrem Emitenta), ktorda méa povahu tcelovej spolo¢nosti dostala do krizy
aiSlo by o spoloc¢nost’, ktorej vlastny akcionar ¢i spolo¢nik poskytol vnutroskupinové financovanie
ziskané od Emitenta prostrednictvom emisie Dlhopisov, tato prislusna spolocnost’ by nemohla splatit’
zadlzenie voci jej akciondrovi ¢i spolo¢nikovi preto, ze by sa mohlo podl'a Obchodného zakonnika
povazovat’ za plnenie nahradzajuce vlastné zdroje financovania, ktoré (s vynimkami) nemozno vratit,
ak je spolo¢nost’ v krize, alebo by sa v dosledku vratenia do krizy dostala. Nemoznost® splatit’ takéto
vnutroskupinové zadlzenie moze ovplyvnit’ schopnost’ Emitenta splnit’ svoje zavéizky vo¢i Majitel'om.

Rizikové faktory savisiace s trhom nehnutel’nosti a s predmetom ¢innosti Skupiny

Dopady pandémie COVID-19 moéZu nepriaznivo ovplyvnit’ podnikanie a finanénu situdciu Skupiny

Negativne dopady pandémie COVID-19 na Skupinu sa mézu prejavit’ najmi znizenym dopytom
po kupe bytov, prendjme kanceldrii a nebytovych priestorov, znizenim ich hodnoty pri ocenovani
¢i pripadnym komplikovanej$im predajom nehnutel'nosti inému subjektu. U€inky pandémie COVID-
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19 mézu tiez zvysit' financné naklady na Projekt Eurovea II - Retail & Office ¢i sposobit’, ze ziskanie
financovania a refinancovania méze byt zlozitejsie ¢i dostupnejSie len za menej vyhodnych podmienok.

Ku dniu vyhotovenia Prospektu nie je Emitent schopny plne posudit’ dosledky rozsirenia pandémie
COVID-19 na Skupinu a Projekt Eurovea II - Retail & Office, avSak v zavislosti od d’alSicho vyvoja
situacie, mozu byt dopady negativne a vyznamné. Rozsah, v akom bude pandémia COVID-19
ovplyviiovat’ Skupinu a vystavbu Projektu Eurovea II - Retail & Office bude zavisiet od mnohych
vyvijajucich sa faktorov, ktoré Emitent nemusi byt schopny presne predvidat, vratane vladnych (napr.
lockdown), podnikatel'skych (napr. prechod na prac z domu, opatrnost’ pri uzatvarani dlhodobych
najomnych zmlav, déraz na kvalitu a trvali udrzatel'nost’ pracovného prostredia) ale aj individualnych
krokov, ktoré boli a st prijimané v reakcii na pandémiu COVID-19, a ktoré mo6zu mat spolu
s pripadnymi opakovanymi vinami pandémie COVID-19 ¢i novymi mutaciami virusu (akymi st napr.
Delta variant) negativny vplyv na Skupinu a jej financnt situdciu a prevadzkové vysledky
v strednodobom a dlhodobom horizonte a na Projekt Eurovea II - Retail & Office atym padom
aj na Emitenta a na jeho schopnosti uhradit’ jeho zavizky z Dlhopisov.

Riziko nepriaznivého stavu realitného trhu

Skupina je vystavena Specifickym rizikam realitného trhu (podnikanie v oblasti prenajmu nehnutel'nosti
a realitného developmentu), akymi st najmé cyklickost, vykyvy v makroekonomickom prostredi,
dynamika dopytu najomcov a investorov v jednotlivych segmentoch realitného trhu, pohyby cien
a aktivita konkurenénych developerov. Projektové spolocnosti budli generovat’ vynosy na splacanie
svojich zaviazkov najmid z prijmov z prenajmu nebytovych priestorov a pripadného predaja
nehnutelnosti, pricom externé faktory spdsobujiice nepriaznivy vyvoj cien prenajmu nehnutelnosti
mozu mat’ vyznamny negativny vplyv na ich prevadzkovu ¢innost, finanénti vykonnost, finan¢né
vyhliadky a hodnotu developerského projektu.

Tak, ako sa uz stalo v minulosti, napr. pocas financnej krizy v roku 2008, ak by prisla korekcia
¢i vyrazné spomalenie ekonomiky, s velkou pravdepodobnostou by to zapricinilo aj znizenie dopytu
v oblasti realitného trhu. Znizenie dopytu by sa pravdepodobne prejavilo v poklese dopytu najomcov
a investorov po obchodnych a kanceldrskych priestoroch (ak by napr. ndjomcovia zacali Setrit
na nakladoch). Toto znizenie dopytu mdze mat nepriaznivy vplyv na ceny prendjmu alebo
nehnutelnosti a tym sa negativne prejavit’ na hospodarskych vysledkoch Projektovych spolocnosti
a tym padom i na Emitentovi a na jeho schopnosti uhradit’ jeho zavézky z Dlhopisov.

V budtcnosti méze byt splatenie Casti vnutroskupinového zadlZenia (poskytnutého priamo Emitentom
alebo vzniknutého néslednym poskytnutim penaznych prostriedkov) uskuto¢nené z vynosu z predaja
nehnutelnosti tvoriacich projekt Eurovea II - Retail & Office alebo budovy Skladu 7, pripadne z vynosu
z predaja Projektovych spolo¢nosti. V takomto pripade bude hodnota nehnutel'nosti tvoriacich projekt
Eurovea II - Retail & Office a hodnota budovy Sklad 7 klI'aicova pre urcenie ¢i prislusny vynos z predaja
je postacujuci na riadne a vcasné uhradenie prislusného vnutroskupinového zadlZenia, tak aby doslo
k riadnemu a véasnému splateniu pohladavok Emitenta voc¢i spolo¢nostiam zo Skupiny, ktorym
Emitent poskytol finan¢né prostriedky ziskané prostrednictvom emisie Dlhopisov. V pripade negativnej
zmeny trhovych podmienok, nezaujmu néajomcov, poklesu hodnoty projektu Eurovea II - Retail
& Office alebo budovy Skladu 7 alebo nezaujmu investorov o projekt by takato skuto¢nost’ mohla mat’
dopad na schopnost’ spolo¢nosti v Skupine ziskat’ prostriedky potrebné na splatenie ich zadlzenia a tim
padom i na Emitenta a na jeho schopnosti uhradit’ jeho zavizky z Dlhopisov.

Riziko spojené so schopnost’ou dosahovat’ stabilny prijem 7 prendjmu

Hospodarske vysledky Projektovych spolo¢nosti budu po dokonceni obchodnej a kancelarskej Casti
projektu Eurovea Il - Retail & Office, a akvizicii budovy Skladu 7 spoloc¢nostou Sklad 7, zavislé
primarne na udrziavani ¢o najvyssej obsadenosti obchodnych a kancelarskych nebytovych priestorov
najomcami, ktori si ochotni a schopni riadne a vcas platit’ ngjomné. Dopyt po prenajme obchodnych
a kancelarskych priestorov je zavisly aj od ekonomickych podmienok na trhu, akymi su rast HDP, miera
nezamestnanosti, inflacie ¢i investicii. Schopnost’ prenajat’ vol'ny najomny priestor v ramci projektu
Eurovea II - Retail & Office alebo v ramci budovy Skladu 7 bude zavisiet' od kvality danej
nehnutelnosti (poloha, konstrukény navrh, vybavenie, technicky stav) a trhovych podmienok v Case
prendgjmu (hospodarska sutaz, cenové hladiny nehnutelnosti a najjomného, volné miesto na trhu
¢i aktudlny pocet dostupnych nehnutelnosti). Ak sa urcitd nehnutelnost’ uvolni alebo prenajme
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za podstatne niz$iu cenu v porovnani s povodnymi alebo obvyklymi cenovymi hladinami, méze
to negativne ovplyvnit’ schopnost’ vygenerovat dostato¢ny prevadzkovy zisk, ktory by v dosledku
umoznil kryt’ dlhovu sluzbu Projektovych spolo¢nosti (a nepriamo aj Trenesma Development) a splacat’
vc¢as zavizky z Dlhopisov. Takisto moze taky pripad negativne ovplyvnit’ hodnotu nehnutel'nosti.

Okrem prijmu z prenajmu zavisi hodnota komerénej nehnutelnosti a schopnost’ uhradzat’ zaviazky
Projektovej spolocnosti do urcitej miery aj od zostavajucej doby platnosti stvisiacich najomnych
zmlav. Najomné zmluvy sa zvyc€ajne uzatvaraju na strednodobé obdobie 3 az 7 rokov, pocas ktorych
su najomcovia povinni zotrvat’ v najme. Najomcovia maju urcité prava definované v prislusnych
pravnych predpisoch, podla ktorych st opravneni odstipit’ od ndjomnej zmluvy, alebo podla ktorych
sa ngjomna zmluva automaticky ukonci. Niektoré ndjomné zmluvy mozu obsahovat’ r6zne moznosti
najjomcov na zmensenie najomného priestoru alebo ukoncéenie zmluvy v istom ¢asovom ramci,
v niektorych pripadoch aj bez dodatocnej sankcie ¢i kompenzacie. NavysSe, pripadné predCasné
ukoncenie buducej ndjomnej zmluvy zo strany vyznamného ndjomcu (akym je napr. Primark), ktorého
sa nepodari nahradit’ v primeranom case, by mohlo mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky
nielen Projektovych spolocnosti ale aj inych spolo¢nosti zo Skupiny a teda aj Emitenta, ¢o nésledne
moze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavéizky z Dlhopisov.

Rizik4 spojené so schopnostou Projektovych spolocnosti tvorit’ stabilny prijem z prendjmu moézu
negativne ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Emitenta.

Riziko konkurencie v oblasti trhu komercnych nehnutel’nosti

Skupina podnika v oblasti trhu komerénych nehnutel'nosti, na ktorom musi pruzne reagovat’ na meniacu
sa situaciu na trhu, na spravanie konkurencie a poziadavky zakaznikov (ndjomcov a spotrebitelov).
Skupina ¢eli na realitnom trhu vel’kému poctu konkurentov, ktorych pocet sa neustale zviacsuje, najma
o mensich oportunistickych developerov, s pribidanim novych realitnych projektov. Medzi najvacsich
konkurentov Skupiny na trhu komercnych nehnutelnosti patri Penta Real Estate, HB Reavis, Corwin
SK a Immocap.! V podmienkach silnej konkurencie na mensom trhu (v porovnani s trhmi okolitych
Statov) moze dojst’ k tomu, Ze spolocnosti pdsobiace v rdmci Skupiny nebudt schopné reagovat’
zodpovedajicim spésobom na konkurencné prostredie, ¢o by mohlo viest’ k zhorSeniu hospodarske;j
situacie Skupiny a v konecnom dosledku negativne ovplyvnit’ schopnost’ spoloc¢nosti zo Skupiny plnit
svoje zavizky, ¢o moze ovplyvnit’ aj Emitenta, jeho podnikatel’ska ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavizky
z Dlhopisov. ZvySenie konkurencie vratane budovania novych realitnych projektov méze nepriaznivo
ovplyvnit prevadzkovu ¢innost’, postavenie na trhu, finanént vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Skupiny.

Specifické rizikd spojené s kanceldrskym segmentom

Skupina je vystavena riziku, ze vyvoj zamestnanosti, vyvoj Struktiry hospodarstva v Slovenskej
republike, rastiica konkurencia ¢i pokles cien a trhového najomného ovplyvni dopyt po kancelarskych
priestoroch, najmé, ak by ponuka takychto priestorov v podstatnej miere prevazila dopyt po nich.
Spolocnosti sa stavaju citlivymi na kvalitu pracovného prostredia zamestnancov, zvazuju preto
pri rozhodovani o prendjme nehnutelnosti faktory, akymi st doprava, vybavenost’ ¢i trvalo udrzatel'né
rieSenia. Vzhl'adom na dynamicky sa meniace prostredie existuje vacsi tlak na flexibilitu a kvalitu
najomnych sluzieb. Ak by Skupina nedokazala vcas a dostatocne reagovat na tieto poziadavky a trendy
a projekt Eurovea II - Retail & Office ¢i budova Skladu 7 by nezodpovedali meniacim sa poziadavkam
trhu, mohlo by to sposobit’ neobsadenie niektorych kancelarskych priestorov a/alebo zniZenie prijmov
z najjomného, ¢o mbdze nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Projektovych
spolocnosti aj inych spolo¢nosti zo Skupiny (vratane Emitenta) a nasledne mat’ nepriaznivy vplyv
na schopnost’ Emitenta splacat’ zavédzky z Dlhopisov.

Specifické rizikd spojené so segmentom obchodnych priestorov

Dopyt po obchodnych priestoroch mézu zna¢ne ovplyviovat’ vykyvy v makroekonomickom prostredi,
miera nezamestnanosti, rast miezd, zadlzenost’ obyvatel'stva, dostupnost’ spotrebitel'ského financovania
a vnimanie lokality projektu Eurovea II - Retail & Office a budovy Skladu 7 zo strany potencialnych
najomcov a spotrebitel'ov. Lokalita projektu méze mat’ dopad na ziskanie spotrebitel'sky atraktivnych

Zdroj: Kto st najvacsi developeri na Slovensku, ¢lanok webového portalu Index SME, dostupny na: https://index.sme.sk/c/22698126/kto-su-
najvacsi-developeri-na-slovensku.html.
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najomcov. Existuje riziko, ze Eurovea 2 a/alebo spolo¢nost’ Sklad 7, neziska alebo si neudrzi dostato¢ny
pocet (spotrebitel'sky) atraktivnych najomcov. Zaujem najomcov o obchodné priestory v projekte
Eurovea II - Retail & Office moze byt ovplyvneny mierou, akou sa spotrebitel’ské nakupovanie prestiva
z kamennych priestorov do online priestoru. Ak by Projektové spolocnosti nedokazali véas a dostatocne
reagovat’ na nové poziadavky ¢i trendy a projekt Eurovea II - Retail & Office ¢i budova Skladu 7 by
nezodpovedali meniacemu sa trhu, mohlo by to spdsobit’ neobsadenie niektorych priestorov alebo
znizenie prijmov z najomného, ¢o mdze nepriaznivo ovplyvnit’ ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky
Projektovych spolo¢nosti aj inych spolo¢nosti zo Skupiny (vratane Emitenta) a nasledne mat’
nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zavizky z Dlhopisov.

Riziko oceriovania nehnutel’nosti

Na ucely zostavenia uctovnej zavierky Projektovej spolo¢nosti je hodnota fiou vlastnenych pozemkov
urcena vo vyske znaleckého posudku v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len Vyhlaska). V zaujme vyjadrenia aktudlnych realnych hodndt svojich aktiv bude kazda
Projektova spolo¢nost’ (v pripade napr. Ziadosti financujicej banky) zabezpeCovat ocenovanie
nehnutelnosti externymi znalcami (d’alej na ucely tohto odseku externi znalci). Externi znalci nie su
znalcami v zmysle slovenskych pravnych predpisov a ich ocenenia nie st znaleckymi posudkami
v zmysle Vyhlasky, alebo v zmysle pravnych predpisov inej jurisdikcie.

Ocenenia st vo svojej podstate subjektivne, pricom externi znalci Casto pouzivaju predpoklady
a odhady hodndt a parametrov, ktor¢ developer alebo externy znalec nemaju v Case ocenlovania
k dispozicii. Ceny nehnutelnosti podlichaju aj znaénym vykyvom, ktoré sposobuji meniace sa
ekonomické podmienky, ako st volatilita urokovych sadzieb, rast alebo pokles HDP, nerovnovaha
medzi ponukou a dopytom po komercnych alebo rezidenénych nehnutelnostiach a iné faktory.
V doésledku toho sa mdze ocenenie nehnutelnosti menit’ aj pocas kratkeho obdobia, co moze mat
negativny dopad na financné vysledky Projektovej spolocnosti a teda aj na jej schopnost’ splacat’ svoje
zavéazky voc¢i Emitentovi pripadne voci inej spolo¢nosti zo Skupiny, ¢o méze mat’ nepriaznivy vplyv
na schopnost’ Emitenta splacat’ zaviazky z Dlhopisov. Takisto neexistuje ziadna zaruka, ze sa trhové
hodnoty stanovené ocenenim plne odrazia v cene nehnutel'nosti pri ich pripadnom predaji.

Rizikové faktory suavisiace s vystavbou nehnutel’nosti spolo¢nost’ami v Skupine

Rizika spojené s developerskou Cinnost’ou projektu Eurovea II - Retail & Office

Developersky proces projektu Eurovea II - Retail & Office zahtiia aktivity od kipy pozemkov cez fazu
projektového konceptu, dizajnu, povol'ovacieho procesu, vystavby, prendjmu, spravy nehnutelnosti az
po pripadny predaj projektu alebo jednotlivych jeho Casti. Pozemky urcené pre vystavbu Casti projektu
Eurovea II - Retail & Office vlastni spolo¢nost’ Eurovea 2. Vo vzt'ahu k projektu Eurovea II - Retail
& Office je v ¢ase vyhotovenia tohto Zékladného prospektu vydané pravoplatné izemné rozhodnutie,
ako aj ziskané pravoplatné stavebné povolenie pre hlavné stavby projektu. Vo vzt'ahu k prebiechajucim
stavebnym pracam na pozemkoch projektu Eurovea II - Retail & Office boli ziskané potrebné
povolenia. Povolovacie procesy su ¢asto zdihavé administrativne konania, spravidla zahffiajuce
mnozstvo zainteresovanych stran (napriklad spravcov inZinierskych sieti, inych developerov, obce, iné
organy verejnej spravy, vlastnikov susednych nehnutelnosti, aktivistov, verejnost) s roéznymi
zaujmami, ktoré mézu ovplyvnit' ¢asovy harmonogram vyddvania povoleni a parametre projektového
konceptu a navrhu. Vdaka ziskanym povoleniam by sa projekt nemal dostat’” do oneskorenia a takéto
povolenia by nemali vazne ohrozit’ celkovu uskutocnitel'nost’ projektu a jeho ziskovost'.

Nalezity projektovy navrh a planovanie su dolezité na vytvorenie produktu s parametrami, ktoré
pozaduje dany trh, ako aj na splnenie poziadaviek stanovenych v roznych stavebnych predpisoch. Ak
projekt nie je nalezite navrhnuty, pricom sa problém zisti az v neskorSom §tadiu vystavby, méze dojst’
k vzniku dodato¢nych nakladov. Niektoré zmeny navrhu, ktoré sa vykonajii poc¢as obdobia vystavby,
mozu viest’ k vzniku povinnosti absolvovat’ d’al§i povolovaci proces. V takom pripade sa Eurovea 2
vystavuje riziku, Ze sa nepodari ziskat’ nalezité povolenie, ¢im by sa mohli porusit’ prislusné predpisy,
a tym zavazne nepriaznivo ovplyvnit’ trvanie vystavby projektu alebo aj jeho celkova uskutocnitelnost’.

Chyby a nedostatky developerskej ¢innosti (najmé projektovania) a stavebnych faz sa daji nickedy
zistit' az po dokonceni projektov. Existuje riziko narokov vyplyvajucich z chybnej konstrukcie,
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zvySenych nakladov stvisiacich s napravnymi pracami a tym vyvolanou negativnou publicitou.
V krajnom pripade mdzu zlyhania vo faze projektovania a vystavby viest’ az k nemoznosti d’alej projekt
prevadzkovat. Tieto Skody mézu vyrazne presiahnut’ krytie zabezpecené dodavatel'mi sluzieb. Projekt
Eurovea II - Retail & Office je v ¢ase vyhotovenia Zakladného prospektu vo faze developmentu
a vystavby, ktora je ovplyviiovana mnozstvom internych a externych faktorov, pri ktorych existuje
riziko, Ze projekt nebude dokonceny podl'a planovaného harmonogramu ¢i s planovanou ziskovostou.
Vo vztahu k budove Sklad 7 je v ¢ase vyhotovenia Zakladného prospektu planovana rekonstrukcia
budovy, pre ktort boli ziskané vSetky potrebné povolenia. Rizika spojené s developerskou ¢innost'ou
modzu negativne ovplyvnit’ ¢innost, financné vysledky a vyhliadky Emitenta.

Rizika spojené s pravnymi vadami nehnutel’nosti a projektov

Spoloc¢nost’ Eurovea 2 nakupila pozemky urcené na vystavbu Casti projektu Eurovea II - Retail & Office,
ktoru v pozicii investora realizuje, od tretich stran. Ak by boli dodato¢ne spochybnené vlastnicke prava
spolo¢nosti Eurovea 2 k predmetnym pozemkom, mohlo by to mat’ za nasledok stratu prislusnych prav
k nehnutel'nosti, ¢o by vo vysledku mohlo negativne ovplyvnit’ jej ¢innost’ a finanéné vysledky, ¢o
modze mat’ v dosledku nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta splacat’ zaviazky z Dlhopisov.

Na uspesnu realizaciu projektu Eurovea II - Retail & Office musela Eurovea 2 ziskat potrebné
povolenia a zic€astnit’ sa roznych komplexnych povolovacich procesov, ktoré zahfiali viaceré organy,
sukromné aj verejné subjekty. Vzhl'adom na zloZitost’ povol'ovacieho procesu a zmeny predpisov pocas
obdobia povolovacich procesov existuje riziko, Ze niektoré povolenia by mohli byt’ ex post napadnuté
réznymi zaujmovymi organizaciami, ako neplatné alebo vydané v rozpore s pravnymi predpismi. Ak
by vo vysledku prislo k odobratiu alebo zmene niektorych povoleni, méze to negativne ovplyvnit’ jej
¢innost’, finan¢né vysledky a vyhliadky Emitenta a jeho schopnost’ splacat’ zavazky z Dlhopisov.

Ak Eurovea 2 v tychto krokoch pochybila a zisti sa takéto pochybenie v buducnosti, méze to vyznamne
znizit’ hodnotu projektu Eurovea Il - Retail & Office a ohrozit’ plnenie zadvizkov voc¢i Emitentovi (¢i
voci inej spolocnosti zo Skupiny) a nasledne aj schopnost’ Emitenta plnit’ si zavédzky z Dlhopisov.

Riziko zmluvnych protistrdn

Projektové spolocnosti, ako aj d’alSie spolocnosti zo Skupiny, su vystavené riziku roznych zmluvnych
protistran. Neplnenie zmluvnych zavdzkov alebo neocakévané spravanie protistrdn mozu negativne
ovplyvnit’ ¢innost’, finanéné vysledky a vyhliadky Projektovej spolo¢nosti aj samotného Emitenta.

Na projektovanie a vystavbu projektu Eurovea II - Retail & Office je pouzitych viacero dodéavatel'ov,
ktori vykonavaji rozne projekéné a stavebné ¢innosti a poskytuju rdézne doplnkové sluzby potrebné
na dokoncenie projektu. Napriek tomu, ze si Skupina zaklada na korektnych vztahoch s obchodnymi
partnermi, nemoze zarucit, Ze vplyvom nepredvidatel'nych udalosti ned6jde k pred¢asnému ukonceniu
tychto zmluvnych vztahov €i zmene ich parametrov. To by mohlo mat’ negativny vplyv na priebeh
avCasné dokoncenie projektu a jeho kone¢nu ziskovost. Neplnenie dodavatelov z hladiska
dohodnutého ¢asového harmonogramu alebo dohodnutej kvality moze nepriaznivo ovplyvnit’ celkova
realizaciu projektu Eurovea II - Retail & Office. Ak budu existovat’ urcité budice ndjomné zmluvy
uzavreté s buducimi najomcami na nedokonceny projekt vo vystavbe, moze projektovej spolo¢nosti
vzniknut’ povinnost’ zaplatit pokuty za oneskorené dodanie, pricom moéze dojst az k zruSeniu
predmetnej buducej ndjomnej zmluvy. Existuje riziko negativneho dopadu nedostatkov a chyb navrhu
a/alebo stavebnych prac na ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky nielen Projektovych spolocnosti,
ale aj inych spolocnosti zo Skupiny a teda aj na schopnost’ Emitenta plnit’ si zavidzky z Dlhopisov.

Riziko suvisiace s umiestnenim developerského projektu

Hodnota pozemkov a budticeho developerského projektu zavisi do zna¢nej miery na zvolenej lokalite
vo vzt'ahu k typu nehnutel’nosti. Projekt Eurovea II - Retail & Office a budova Skladu 7, sa nachadza
v najatraktivnejSej a rychlo sa rozvijajicej oblasti Bratislavy. Ak by v§ak Eurovea 2 neodhadla spravne
vhodnost’ lokality vzhl'adom k investicnému zdmeru alebo by sa atraktivita lokality zmenila, moze
v dojst’ k poklesu hodnoty developerského projektu, a teda aj k poklesu ceny kancelarskych
a obchodnych priestorov. To by malo dopad na ¢innost’, financné vysledky a vyhliadky Projektovych
spolo¢nosti a v dosledku aj na Emitenta a jeho schopnost’ plnit’ si svoje zaviazky z Dlhopisov.

15



ZAKLADNY PROSPEKT

2.2

Rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom

Rizikové faktory vzt'ahujlice sa k Dlhopisom su rozdelené na:

(a) Rizikové faktory tykajice sa ustanoveni Podmienok Dlhopisov;
(b) Pravne a regulacné rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom; a
(c) Rizikové faktory vztahujuce sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu.

Rizikové faktory tykajuce sa ustanoveni Podmienok Dlhopisov

Riziko predcasného splatenia

Podmienky Dlhopisov umoziiuju ich pred€asné splatenie na zdklade rozhodnutia Emitenta, a to najskor
k druhému vyroc¢iu datumu emisie a nasledne k poslednému dnu kazdého mesiaca az do diia konec¢nej
splatnosti (s prislusnou mimoriadnou kompenzaciou vypocitanou podla ¢lanku 12.3 Podmienok).
Pokial’ dojde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel’ bude vystaveny
riziku nizSieho nez predpokladaného vynosu z dovodu takéhoto predcasného splatenia. Akokol'vek
vznikne v pripade predcasnej splatnosti Dlhopisov z podnetu Emitenta pravo na kompenzaciu vo forme
mimoriadneho troku za pred¢asnt splatnost’ (v pripade, Ze sa na dant emisiu Dlhopisov uplatni), vyska
tohto mimoriadneho troku nebude celkom kompenzovat® strateny Grokovy vynos. Majitel’ je taktiez
vystaveny reinvesticnému riziku, ze pred¢asne splatent sumu istiny nebude mozné za danych trhovych
okolnosti znovu investovat’ s porovnatelnym vynosom.

Riziko Dlhopisov s nulovou urokovou sadzbou

Majitel’, ktorého vynos je urceny rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho nizSou emisnou
cenou ur¢enou emisnym kurzom, je vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku rastu
trhovych trokovych sadzieb. Kym je nominalny vynos po dobu existencie Dlhopisov fixovany,
aktualna trhova urokova sadzba na finan¢nom trhu sa zvycajne denne meni. So zmenou trhovej urokovej
sadzby sa tiez meni cena Dlhopisu, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova urokova sadzba zvysi, cena
Dlhopisu spravidla klesne na uroven, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak
sa trhova urokova sadzba naopak znizi, cena Dlhopisu sa spravidla zvysi na tiroven, kedy je jeho vynos
priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Tato skutocnost’ moéze mat negativny vplyv na hodnotu
a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Riziko skratenia objednavky DIlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, ze Hlavny manazér bude opravneny objem Dlhopisov uvedeny
v objednavkach/pokynoch investorov podla svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy
nediskriminacne, v sulade so stratégiou vykondvania pokynov Hlavného manazéra a v sulade
s pravnymi predpismi vratane Smernice MiFID II, pricom pripadny preplatok, ak vznikne, bude
bez zbyto¢ného odkladu vrateny na G¢et investora. V pripade skratenia objednavky nebude potencialny
investor schopny uskutocnit’ investiciu do Dlhopisov v povodne zamys$lanom objeme. Skratenie
objednavky teda mdéze mat’ negativny vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov. Emitent tiezZ mdze
pozastavit’ alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia, pricom po takom pozastaveni alebo
ukonceni ponuky d’alSie objednavky nebudu akceptované.

Indikovany celkovy objem emisie Dlhopisov nie je zdavizny

Celkovy objem prislusnej emisie Dlhopisov uvedeny v prislusnych Konecnych podmienkach
predstavuje maximalny celkovy objem emisie takychto Dlhopisov. Skuto¢na sthrnna menovita hodnota
takto emitovanych Dlhopisov vS§ak mdze byt nizsia ako indikovany Celkovy objem danej emisie a tento
objem sa mdze menit pocas zivota takto vydavanych Dlhopisov v zavislosti na dopyte po tychto
Dlhopisoch a spétnych odkupoch Emitentom. Z uvedeného indikovaného celkového objemu prislusne;j
emisie Dlhopisov preto nemozno vyvodzovat akékol'vek zavery sohladom na ich likviditu
na sekundarnom trhu.
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Pravne a regulacné rizikové faktory vzt’ahujice sa k Dlhopisom

Riziko absencie zabezpecenia

Pohl'adavky Majitel'ov voci Emitentovi plyntice z Dlhopisov nie st zabezpecené Ziadnym zdloznym
pravom, ru¢enim, zarukou alebo inym zabezpeCenim, ¢i uz Emitenta alebo tretej osoby. V pripade
konkurzu nebudu takéto pohladavky Majitelov uspokojované prednostne z uréitého konkrétne
delimitovaného majetku Emitenta, ¢im sa vel'mi vyrazne zvySuje riziko, Ze nemusi dojst’ k plnému
uspokojeniu ich pohl'adavok z Dlhopisov.

Dlhopisy nie su kryté Ziadnym (zakonnym ani dobrovol’nym) systémom ochrany

Dlhopisy nie su kryté¢ ziadnym (zakonnym ani dobrovol'nym) systémom ochrany. Navyse pre Dlhopisy
neexistuje dobrovol'ny systém ochrany vkladov. V pripade platobnej neschopnosti Emitenta sa teda
investori do Dlhopisov nemo6zu spoliehat’ na to, ze im akékol'vek (zakonné ¢i dobrovolné) systémy
ochrany nahradia stratu kapitalu investovaného do Dlhopisov, a mdzu stratit’ cel svoju investiciu.

Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zrazkovej dane

Investori mézu byt povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v sulade s pravom a zvyklostami Statu,
v ktorom dochédza k prevodu Dlhopisov alebo in¢ho, v danej situdcii relevantného Statu. V niektorych
Statoch nemusia byt’ k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych tradov alebo sudne rozhodnutia
k finanénym nastrojom ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni
Dlhopisov spolichat na struéné a vSeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v tomto
Zakladnom prospekte, ale mali by sa poradit’ ohl'adom ich individualneho zdanenia s danovymi
poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mozu spdsobit’, ze vysledny vynos Dlhopisov bude
niz§i, nez investor predpoklada alebo ze investorovi méze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov
vyplatend nizsia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov vyplacané niektorym kategdridm investorov podliehaji zrazkovej dani. Napriklad
vo vyske 19 % v pripade danového rezidenta Slovenskej republiky a vo vyske 35 % v pripade danového
rezidenta Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorent prislusnti zmluvu. Majitel musi znaSat’
vSetky danové povinnosti, ktoré mozu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi
bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i regulacny organ, Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i
poplatky. Emitent nebude Majitelom kompenzovat’ ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady
alebo zrazky.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov (hlavne zahrani¢né osoby) by si mali byt vedomi skuto¢nosti, ze
kapa Dlhopisov mdze byt predmetom zdkonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost ich
nadobudnutia. Emitent nema ani nepreberd zodpovednost' za zakonnost' nadobudnutia Dlhopisov
potencialnym kupujucim Dlhopisov, ¢i uz podla jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je
¢inny (pokial’ sa lisia). Potencialny kupujici sa nemoze spolichat’ na Emitenta v stvislosti so svojim
rozhodovanim ohl'adom zakonnosti nadobudnutia Dlhopisov. Téato skutocnost’ moze mat’ negativny
vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisov.

Riziko inflacie

Dlhopisy neobsahuju protiinflaént dolozku. Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov tak moze
mat vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym negativne ovplyviiuje redlny vynos z investicie.
Ak hodnota inflacie prekroc¢i predpokladany ro¢ny vynos do splatnosti, hodnota redlnych vynosov

z Dlhopisov bude zaporna. Podl'a udajov Statistického tiradu SR dosahovala medziroéna miera inflacie
v juli 2021 hodnotu 3,3 %.?

Zdroj: Statisticky trad Slovenskej republiky. Vyvoj spotrebitelskych cien v jali 2021. Publikované 13. augusta 2021. Dostupné na
hypertextovom odkaze: https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal?urile=wem:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/421e8a91-
9d9d-4¢79-8e44-d0b0e89{8a07.
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Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov mdze byt ovplyvnena uroviiou poplatkov uctovanych
Hlavnym manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovatelmi. Na vynos
investicie do Dlhopisov budu mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny uroviiou poplatkov jemu tctovanych
v stvislosti s nakupom, predajom, a uc¢ast'ou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky moézu
zahrhat' poplatky za otvorenie uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych prostriedkov.
Investori by sa s tymito poplatkami mali dokladne oboznamit’ este predtym, ako urobia investicné
rozhodnutie aj pri kipe Dlhopisov na sekundarnom trhu. Vysku vynosov (sumy na vyplatu Majitelom)
mozu ovplyvnit aj dalie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a d’alsie vydavky).
Emitent preto odporuca budticim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s podkladmi, na zéklade
ktorych budu uctované poplatky v suvislosti s Dlhopismi.

Rizikové faktory vzt’ahujice sa k obchodovaniu Dlhopisov na sekundarnom trhu

Riziko nedostatocnej likvidity Dlhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent poziada o prijatie jednotlivych emisii Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom
trhu BCPB, nemozno ale zarucit’, ze Dlhopisy danej emisie buda prijaté na obchodovanie. Aj keby
Dlhopisy danej emisie boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, neexistuje zaruka, ze sa
vytvori a pretrva dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi, tak aby s nimi mohli investori
kedykol'vek obchodovat. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy
za adekvatnu cenu, ¢o moze mat’ negativny vplyv najmé na Majitel'ov, ktori investovali do Dlhopisov
za Ucelom ich obchodovania a vytvorenia zisku z ich obchodovania a nie drzania do splatnosti.
V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu moéze byt’ zase t'azké ocenit’
také Dlhopisy, ¢o mdéze mat’ negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skuto¢nosti m6zu mat’ negativny
vplyv na hodnotu investicie do Dlhopisov.

Riziko rozdielnosti podmienok a ceny za Dlhopisy pri subeZnej primdrnej/sekunddrnej ponuke

Podmienky primarnej ponuky (vykonavanej Emitentom prostrednictvom Hlavného manaZzéra)
a sekundarnej ponuky (vykonavanej Hlavnym manazérom), sa mozu pri sibeznom vykonavani liSit’
(vratane ceny a poplatkov uctovanych investorovi). Ak investor upiSe, resp. kupi Dlhopisy za cenu
(cenou sa rozumie bud’ emisny kurz v primarnej ponuke, alebo kiipna cena v sekundarnej ponuke), ktora
bude napr. v sekundarnej ponuke vyssia ako bola pri primarnej ponuke, vystavuje sa riziku, ze celkova
vynosnost’ jeho investicie bude nizsia, ako keby upisal ¢i kupil Dlhopisy pri primarnej ponuke za nizsiu
cenu. MoOZe nastat’ situdcia, Ze kapna cena Dlhopisov bude vyhodnejsia pri sekundarnej ponuke nez
pri primarnej ponuke. Do ceny a jej celkovej vySky sa premietnu aj poplatky Manazéra ¢i tretich stran
spojené s ponukou (primarnou ¢i sekundarnou) a evidenciou Dlhopisov u¢tované investorovi.

Riziko kreditnej marie

Potencidlni investori do Dlhopisov si musia byt vedomi, ze Dlhopisy nesu riziko kreditnej marze
Emitenta, ktord sa mdze pocas doby splatnosti Dlhopisov zvysit, ¢o ma za nasledok pokles ceny
Dlhopisov. Faktory, ktoré maji vplyv na kreditni marzu su, okrem in€¢ho, verova bonita a rating
Emitenta, pravdepodobnost’ zlyhania, mozna strata v pripade zlyhania a zostatkova splatnost’
Dlhopisov. Miera likvidity, iroven urokovych sadzieb, celkovy ekonomicky vyvoj a mena, v ktorej st
Dlhopisy vydané, mézu mat’ takisto negativny vplyv na kreditni marzu.
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3.

PREHLASENIE ZODPOVEDNOSTI

Spolo¢nost’ Eurovea 2 financing, s.r.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, Bratislava — mestské &ast’
Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 52 769 071, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 141685/B, LEL: 097900CACE0000227062 (d’alej aj
Emitent), v mene ktorej kond Marek Lenc¢és, konatel, vyhlasuje, Z¢ je vyhradne zodpovedna
za informacie uvedené v Zakladnom prospekte.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni v3etkej naleZitej starostlivosti st podl’a jeho najlepSieho vedomia
Udaje obsiahnuté v Zakladnom prospekte v sulade so skutoénostou, a Ze neboli opomenuté Ziadne
skuto¢nosti, ktoré by mohli nepriaznivo ovplyvnit’ vyznam Zakladného prospektu.

V Bratislave, diia 6. septembra 2021.

Eurovea 2 financing, s.r.o.

e

Meno: Marek Lenéés

Funkcia: konatel’
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4.

4.1

4.2

(a)

(b)

INFORMACIE O EMITENTOVI
Auditori Emitenta

Emitent zostavil:

(a) auditovanu individualnu ¢tovnt zavierku k 31. decembru 2019 v stlade so SAS;
(b) auditovanu individualnu uctovnu zavierku k 31. decembru 2020 v sulade so SAS; a
(c) neauditovanu priebeznt individudlnu t¢tovna zavierku k 30. junu 2021 v stlade so SAS.

Individualne tctovné zavierky k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2020 overil auditor, spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. sr.0., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 348 238, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka ¢.: 4864/B, zapisand v zozname Slovenskej komory auditorov (SKAU), licencia SKAU ¢. 96.
Individualne G¢tovné zavierky boli overené auditorom Emitenta bez vyhrad.

Informacie o odstpeni, odvolani alebo opdtovnom vymenovani auditorov po¢as obdobia, na ktoré sa
vzt'ahuju historické finanéné informacie, nie st uplatnitel'né, a preto sa neuvadzaju.

Priebezna individualna Gc¢tovna zavierka Emitenta k 30. junu 2021 zostavena v stilade so SAS nebola
overena auditorom.

Zakladné informacie o Emitentovi

Historia Emitenta

Emitent bol zalozeny dna 16. oktébra 2019 zakladatel'skou listinou podla slovenského prava ako
slovenska spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym. Emitent vznikol dia 16. novembra 2019 na zaklade
zépisu Emitenta v Obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I. Identifika¢né &islo Emitenta (ICO)

je 52769 071.

Emitent je spolo¢nostou zalozenou na ucely vydania Dlhopisov a preto nevykonaval a nevykonava
ziadnu inl vyznamnej$iu podnikatel'skil ¢innost’.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Eurovea 2 financing, s.r.o.

Miesto registracie: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 141685/B, ICO: 52 769 071

LEI: 097900CACE0000227062

Vznik Emitenta: Emitent vznikol zapisom do obchodného registra diia 16. novembra
2019.

Doba trvania: Emitent bol zaloZeny na dobu neurcitu.

Sposob zaloZenia: Emitent bol zalozeny zakladatel'skou listinou ako spolo¢nost’ s ru¢enim
obmedzenym.

Pravna forma: Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Pravny poriadok: Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.

Sidlo: Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

Teleféonne ¢islo: +421 903 998 855
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(©)

(d)

(e)

Webové sidlo: www.euroveacity.sk/dlhopisy

Informacie na webovom sidle netvoria st¢ast’ Zakladného prospektu
s vynimkou pripadu, ked st uvedené informacie do Zakladného
prospektu zaclenené odkazom. Informacie na tomto webovom sidle
neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Zakladné imanie: Zakladn¢ imanie Emitenta predstavuje 5000 EUR a je tvorené
penaznym vkladom jediného spolo¢nika. Zakladné imanie je v plnom
rozsahu splatené.

Penazny vklad jediného spolo¢nika predstavuje 100 % podiel
na zakladnom imani spolo¢nosti.

Zakladatel’ska listina: Emitent bol zaloZzeny zakladatel'skou listinou diia 16. oktobra 2019.
Predmet ¢innosti: Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za u¢elom podnikania. Predmet

podnikania (Cinnosti) Emitenta je uvedeny v ¢lanku I1I zakladatel'skej
listiny Emitenta (zoznam predmetu podnikania vid’ v odseku 4.3(a)

nizsie).
Hlavné pravne Emitent vykonava svoju cinnost’ v sulade spravnymi predpismi
predpisy, na zaklade Slovenskej republiky, ¢o zahffia najmd@ Obchodny zakonnik, zakon
ktorych Eminent €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik a zakon ¢. 455/1991 Zb.

vykonava svoju ¢innost” o zivnostenskom podnikani (vzdy v platnom zneni).
Najnovsie a najdolezitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent je novozaloZend spolo¢nost, ktora sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej
neschopnosti, nevyvijala ziadnu ¢innost' a neprevzala ziadne vyznamné zavizky. Od zostavenia
priebeznej individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 30. junu 2021 do dna zostavenia tohto
Zakladného prospektu nedoslo k ziadnym vyznamnym zmenam financ¢nej alebo obchodnej situacie
Emitenta, ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Investicie

Emitent od zostavenia priebeznej individualnej uctovnej zavierky k 30. janu 2021 neuskutocnil, ani sa
nezaviazal uskuto¢nit’ ziadne vyznamné investicie a ziadny z organov Emitenta neschvalil akukol'vek
takuito investiciu.

Vyznamné zmeny v Struktire prijimania uverov a financovania Emitenta od posledného
uctovného roka

Emitent vydal v rdmci Programu nasledujuce Emisie, ktoré su prijaté na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB:

(a) Dlhopis EUROVEA 1I 2025, v objeme 30 000 000 EUR splatné v roku 2025, ISIN:
SK4000016903; a

(b) Dlhopis EUROVEA 1II 2026, v objeme 20 000 000 EUR, splatné v roku 2026, ISIN:
SK4000018487.

Okrem vydania emisie Dlhopisov EUROVEA II 2025, ISIN: SK4000016903 uvedenej vyssie,
od zostavenia auditovane]j individualnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2020 ani od priebeznej
individualnej uctovnej zavierky Emitenta k 30. jinu 2021 nedoslo do dna zostavenia tohto Zakladného
prospektu k ziadnym vyznamnym zmenam v Strukture prijimania Gverov a financovania Emitenta.
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(b)

4.3

(a)

Opis ofakavaného financovania ¢innosti Emitenta

Cinnosti Emitenta s financované z ¢istej sumy vynosov emisii Dlhopisov, ktoré uz Emitent vydal

vvvvv

poskytol alebo poskytne spolo¢nostiam v Skupine.
Prehl’ad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Emitent je ucelovo zaloZena spolo¢nost’ na ucely vydania Dlhopisov. Hlavnym predmetom cinnosti
Emitenta je poskytovanie penaznych prostriedkov ziskanym emisiou Dlhopisov spolocnostiam

vvvvv

vvvvv

vvvvv

z penaznych zdrojov ziskanych vylucne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot;
Cistiace a upratovacie sluzby; kupa tovaru na UCely jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod); ¢innost podnikatel’skych,
organizacnych a ekonomickych poradcov; reklamné a marketingové sluzby; organizovanie kultrnych
a inych spolo¢enskych podujati; poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu; poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spolo¢enskych
podujatiach; prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom; skladovanie; vydavatel'skd Cinnost’; prendjom hnutelnych veci, sprostredkovatel'ska
¢innost’ v oblasti sluzieb, sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu a vykonévanie mimoskolskej
vzdelévacej Cinnosti.

Zmluvné vzt'ahy so spolocnost’ami v Skupine
Jedinou Cinnostou Emitenta je poskytovanie penaznych prostriedkov ziskanych na zéklade emisie

vvvvv

uverovych zmlav/zmluv o pdzicke, kde kazda bude mat" nasledovné hlavné parametre:

Az do vysky celkovej menovitej hodnoty upisanych Dlhopisov
vydanych v ramci prislusnej Emisie / prislusnych Emisii,
znizenej o vSetky odmeny, néklady a vydavky v stvislosti

s danou Emisiou / Emisiami.

Datum konecnej splatnosti najneskdr 30 dni pred Diiom
konecnej splatnosti.

Ano (vnutroskupinové zadlZenie ale moze byt’ podriadené,
pripadne moznost’ jeho pred¢asného splatenia méze byt
limitovand podmienkami d’alSieho zadlzenia poskytnutého dane;j
spolo¢nosti v Skupine osobou (veritel'om) mimo Skupiny;
predcasné splatenie vnutroskupinového uveru / pozicky preto
mobze podla konkrétnych okolnosti vyzadovat’ predchadzajici

suhlas takéhoto (nadradeného) veritel’a).

EUR

Zavazky dlznika mozu obsahovat’ povinnost’ pred¢asného
splatenia z vol'nej hotovosti dlznika (tzv. cash sweep), vypocet
volnej hotovosti dlznika bude dohodnuty podla okolnosti

konkrétneho pripadu.
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Emitent ku ditu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu predpoklada, ze takéto uvery/pozicky budu
poskytnuté najmé na nasledujtci Ucel:

(1) spolo¢nosti Trenesma Development na refinancovanie Uveru poskytnutého spoloc¢nosti
Trenesma Development na akviziciu spolo¢nosti Eurovea 2 realizujicej Cast projektu Eurovea
II - Retail & Office; a/alebo

(i1) spolocnosti Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kancelarskej Casti projektu
Eurovea II - Retail & Office; a/alebo

(i)  spolocnosti Sklad 7 na akviziciu budovy s oznacenim ,,Sklad 7* a pozemku na ktorom tato
budova stoji od spolo¢nosti Eurovea 2 (pricom tato budova nie sucastou projektu Eurovea II -
Retail & Office a ani po jej nadobudnuti zo strany spolo¢nosti Sklad 7 nebude sucast'ou tohto
projektu),

a to pripadne az do vysky celkového vynosu zo vSetkych Emisii Dlhopisov.
Opis projektu obchodnej a kancelarskej c¢asti Eurovea II - Retail & Office a budovy Skladu 7

Projekt Eurovea Il — Retail & Office bude stcast'ou modernej Stvrti Eurovea City. Pozostava z roz§irenia
nakupného centra Eurovea a administrativnej budovy Pribinova X. Nakupné centrum je rieSené ako
pristavba k existujicemu ndkupnému centru Eurovea 1 a administrativna budova Pribinova X je
umiestnena nad nakupné centrum na severnej strane Eurovea 2.

Stvrt’ Eurovea City bude tvorit’ dynamickd, obchodnt, zibavnu, obytnt a administrativnou §tvrt’,
v ktorej pribudnt nové parky, namestia, Sportoviska a verejné priestory. V celom areali pribudne 25 000
m? nabreZnej promenady, 120 kaviarni, barov a reStauracii, 285 000 m? administrativnych priestorov,
95 000 m? obchodnych prevadzok a 1470 bytov. Ocakéva sa, ze tu bude pracovat az 40 000
zamestnancov a pracovnikov, byvat’ az 3 000 rezidentov a pohybovat’ az 65 000 navstevnikov denne.

Nakupné centrum ponuka navstevnikom nakupnej pasaze aj vyber z tych najexkluzivnejsich butikov.
Nakupné centrum ziska vac¢si foodcourt, zvySenie poctu kinosal a, samozrejme, rozsirenie oblibenej
promenady s gastro segmentom. Rozsiri existujucu obchodnu plochu o d’alsich 25 000 m?. Projekt je
navrhnuty s jednoznaénym zretelom vytvorit’ nekonfliktné prepojenie s centrom mesta Bratislavy,
roz§irit’ existujice centrum o jeho identickti novodobu ¢ast’ a tym podporit’ rozvijanie Bratislavy ako
modernej eurdpskej metropoly na Dunaji. Uzemie pre nakupné centrum je vymedzené na severe ulicou
Pribinova s potencidlom stat’ sa mestskym bulvarom, na vychode mostom Apollo (a Zimnym
pristavom), na juhu nabrezim Dunaja s objektom narodnej kultirnej pamiatky znamej pod nadzvom
»Sklad €.7* a na zdpade sucasnym komplexom Eurovea 1. Stavba je navrhnuta cez 3 podlazia. V ramci
objektu sa umiestnuju jednotlivé funkéné prevadzky centra, ako su priestory nakupnej galérie,
prevadzky obchodov a sluzieb, verejného stravovania, prevadzky kinosal, ako aj technickej vybavenosti
a zasobovania centra.

Administrativna budova Pribinova X lemuje priestor Pribinovej a Culenovej ulice. Budova je rozdelena
do dvoch vyskovo rozdielnych Casti. Administrativne priestory sa nachadzaju na 2. az 9. nadzemnom
podlazi (1.az 8. poschodi), kde prvé administrativne poschodie je rieSené len ako dvojtrakt na trovni
2. nadzemného podlazia nakupného centra zasunutim do priestorov nakupného centra. Celkova
uzitkova plocha kancelarii je 17 000m?>.

V sucasnosti na dotknutych pozemkoch prebiehaju stavebné prace. Skelet nakupného centra sa blizi
ku koncu realizacie. Zacalo sa s montazou presklenej Casti prestreSenia nakupného centra, pricom
dokoncenie konstrukcie vratane zasklenia je naplanované do konca roka 2021. V stavbe nakupného
centra ako aj parkovania sa realizuju nosné rozvody kurenia, chladenia, vzduchotechniky a elektro
rozvodov. Zo strany bulvaru Pribinova je uz vidiet’ fasada v podobe hlinikovych ramovych konstrukeii,
ktoré sa budu zasklievat. Aktudlne sa kapacity realizicie zelezobetonovej konstrukcia presunuli
na administrativnu budovu nad ndkupnym centrom Pribinova X, kde sa stavaju jednotlivé poschodia.
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(b)

Vystavba skeletu postupuje podl'a harmonogramu a jej ukoncenie je planované do konca roka 2021.
Dokoncenie celého projektu je naplanované na rok 2022.

Budova Skladu 7 sa nachadza, ako je uvedené vysSie, na nabrezi Dunaja. Jedna sa o objekt narodnej
kultirnej pamiatky znamej pod nazvom ,,Sklad €.7%, ktora je ¢iastoéne zrekonstruovana. Predpoklada
sa ale jej d’alSia rekonstrukcia. Po jej akvizicii zo strany spolo¢nosti Sklad 7 sa predpoklada ze bude
dodato¢ne upravena tak, ze bude obsahovat” obchodné a kancelarske priestory, ktoré bude nasledne
spolocnost” Sklad 7, pripadne néasledny majitel’ budovy, prenajimat’. K ocakavanym rekonstrukénym
pracam je uz vydané pravoplatné stavebné povolenie.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesutazi na ziadnom trhu a nema ziadne
relevantné trhové podiely a postavenie.

Kazdopadne, s ohl'adom na pouzitie vytazku z pripadnych Emisii do ¢asti projektu Eurovea II - Retail
& Office a vo vzt'ahu k budove Sklad 7 je Emitent nepriamo ovplyvneny dianim na trhu kancelarskych
a maloobchodnych priestorov v Bratislave.

Makroekonomické faktory’

Medzi kl'icové ukazovatele patri predovsetkym HDP a jednotlivé zlozky, ktoré sa podielaju na jeho
tvorbe. Dobichanie ekonomickych strat sa koncom roka 2020 takmer zastavilo a HDP vzrastol
medzistvrtroéne o 0,2 %. Slovenska ekonomika uzavrela rok 2020 s poklesom o 4,8 %. Prepad
ekonomiky vo 4. stvrtroku bol druhy najmiernejsi v roku 2020, dosiahol len 2,7 %. Rast pridanej
hodnoty vo viacerych odvetviach, a najma v priemysle v poslednych mesiacoch roka, tlmil nepriaznivy
trend z prvej polovice roka. VacSina prijatych opatreni v stvislosti s druhou vinou pandémie sa tykala
najmé sektora sluzieb. Priemyselnd cast” ekonomiky sa nezastavila a mohla pokra¢ovat’ v dobiehani
stratenej produkcie z jari. Na konci roka zaostavala slovenskd ekonomika za predpandemickymi
uroviami o 2,7 %. Ekonomiku v zavere minulého roka potiahla zvySena tvorba zasob. Vo 4. Stvrtroku
roku 2020 rastol d’alej aj vyvoz, pretoze opatrenia suvisiace s druhou vinou pandémie sa nedotkli
priemyselnej Casti ekonomiky. Sprisiiovanie opatreni a ¢iasto¢ny lockdown koncom roka 2020 sa dotkli
najma sluzieb, v dosledku ¢oho sa spotreba domécnosti znizila o 3,2 %. Silnd vlna pandémie a prisny
lockdown pocas celého 1. stvrtroka 2021 vyrazne st'azovali situaciu v obchode a sluzbach, vplyvom
¢oho ekonomika poklesla o 2,0 % medziStvrtrocne. HDP vSak v prvom Stvrtroku 2021 medziro¢ne
vzrastol 0 0,3 %. V aprili sa epidemiologicka situacia natol’ko zlepsila, Ze bolo mozné uvolnit’ vacsinu
opatreni. Ekonomika by mala dosiahnut’ predkrizova troven v druhej polovici roka 2021. Po zlepSeni
epidemiologickej situacie a uvolneni protipandemickych opatreni sa obnovuje spotrebitel'sky dopyt,
ktory by mal byt v najbliz§ich dvoch rokoch hlavnym zdrojom ozivenia. V roku 2021 by malo
hospodarstvo vzrast o 4,5 %, v d’alSom sa este zrychli na 5,9 %. Zahrani¢ny dopyt, ktory tahal
ekonomiku, by mal vplyvom problémov s dodavkami komponentov mierne zoslabnut'.

Situacia na trhu prace sa v porovnani so zdverom roka 2020 mierne zhorSila. Prekvapujtci je pokles
zamestnanosti vo verejnom sektore. Na druhej strane pomahali vladne opatrenia na zachovanie
pracovnych miest a situdcia na trhu prace sa koncom roka 2020 zastabilizovala. Zamestnanost’ vzrastla
vo 4. Stvrtroku 0 0,2 %. Pocet zamestnancov mierne klesol, ¢o vSak moze byt sposobené vyssim
vyuzivanim inych foriem zamestnavania (zivnosti), najmé v priemysle a ¢iastocne aj v sluzbach. Druha
vlna opiat’ dolahla na odvetvie sluzieb. Napriek tomu dosiahla miera nezamestnanosti v roce 2020
hodnoty 6,7% (zamestnanost’ medziro¢ne poklesla o 1,9 % oproti roku 2019), ¢o je vyrazne menej, nez
sa na zaciatku krizy o¢akavalo. Tomu pomahali Statne kompenza¢né opatrenia, ¢iastoéné obnovovanie
dopytu a dobra kondicia priemyslu v zavere roku vd’aka zahrani¢nym partnerom. To udrzalo pozitivny
rast miezd aj v pandemickom roku, ked” priemernd nominalna mzda vzréstla v roku 2020 02,2 %,
pricom priemerna redlna mzda vzrastla o takmer 0,2 %. Otvéaranie ekonomiky prinesie obrat

Zdroj: Narodna banka Slovenska, Ekonomicky amenovy vyvoj, jar 2021, dostupny na hypertextovom odkaze:
https://www.nbs.sk/_img/Documents/ Publikacie/ekonomicky menovy vyvoj/2021/protected/emv_jar-2021.pdf.
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a zamestnanost’ by sa mala postupne zvySovat. Zaroven by mali dynamicky rast mzdy v stlade
so zvySovanim odpracovanych hodin a produktivity prace.

Spotrebitel'sky dopyt arastiice naklady prace sa prejavili v zrychleni inflacie. Celkova inflacia
spotrebitel'skych cien sa na zaciatku roka 2021 spomalila. Napriek jej spomaleniu je inflacia vyssia ako
sa cakalo. K spomaleniu inflacie prispel najméd predpokladany pokles cien plynu a elektriny
pre domécnosti. Cistd inflacia sa na zaGiatku roka 2021 zrychlila a nad’alej prekvapuje. Vyrazne
a neocakavane narastli ceny sluzieb mobilnej telekomunikacie. K vyssej inflacii HICP prispeli 0,26 p.
b. Na ceny sluzieb pdsobi aktualny rast cien vstupov a najmd obmedzena ponuka sluzieb a z toho
vyplyvajlce analytické doratavanie cien namiesto ich priameho zberu. V druhej polovici roka sa za¢na
do cien premietat’ vyssSie ceny komodit a inflacia sa mierne zrychli. Pozitivne ekonomické ocakavania
sa aktudlne premietaju do rastu cien pol'nohospodarskych a energetickych komodit na svetovych trhoch.

Finan¢né podmienky na Slovensku zostali uvol'nené. Priaznivo na ich vyvoj posobil pokles trokovych
sadzieb. Uvolnené podmienky sa premietli do Gverovych aktivit aj do narastu cien nehnutel’nosti.
Minuloro¢né prijatie d’alSich neStandardnych opatreni ECB sa premietlo do nizkych dlhodobych
sadzieb.

Verejné investicie brzdila druha vlna pandémie a nepripravenost. Po ukonceni niekolkych
vyznamnejSich infrastruktarnych projektov v minulych obdobiach sa investicna aktivita neobnovila
hlavne v oblasti stavebnych celkov. Dopomohlo tomu aj uzavretie ekonomiky, ktoré sa podpisalo
aj pod spomalenie realizacie rozbehnutych projektov, resp. oddialilo zaciatok novych investicii. Nizka
tiroven investicii je ovplyvnena aj celkovou slabou absorpciou fondov EU, ked’ sa menej Cerpa najmé
vo velkych projektoch dopravnej infrastruktury.

Vyvoj a stav jednotlivych trhov s kancelarskymi a maloobchodnymi priestormi*

Na trhu kancelarskych priestorov je zaznamenany zvysujuci sa zaujem investorov a budovanie novych
ploch. Klacovym zdrojom dopytu na slovenskom kancelarskom trhu bude pozitivna ekonomicka
aktivita v oblasti informacnych technologii a profesionalnych sluzieb. V 1. §tvrtroku 2021 bol sthrn
kancelarskych priestorov triedy A a B v Bratislave 1,95 mil. m?, z coho 64 % bolo reprezentovanych
triedou A, a 36 % triedou B. 35 % z celkového poctu kancelarskych priestorov (cca. 678 tis. m?) boli
budovy s certifikdciou ako zelené/udrzatené. V prvom Stvrtroku 2021 tvorilo dokoncenie novej
kancelarskej budovy Sky Park Offices v Bratislave I zhruba 30 000 m’. DalSie nové kancelarske
priestory (celkom d’al$ich 5 projektov) vo vystavbe v Bratislave maju byt dokoncené ku konci roku
2021 a to takmer 48 100 m? novych kancelarskych priestorov. Véc¢sina z nich bola umiestnena v SirSom
centre Bratislavy (Bratislava II a III), zvySok v centre mesta, okrajovych Castiach mesta a v centralne;j
obchodnej stvrti. Celkova miera vol'nych priestorov v Bratislave mierne klesla v druhom Stvrtroku
2021 na uroven 12,22 % (oproti prvému Stvrtroku 2021, kedy bola na urovni 12,57 %). 25 % vsetkych
volnych kancelarskych priestorov sa nachadza v okrajovych castiach mesta, 12 % v centre mesta
a 11 % na juznom brehu mesta. Ndjomné v druhom Stvrtroku roku 2021 bolo pomerne stabilné a tento
trend by mal pokracovat. N4jomné za kancelarske priestory v centre mesta je na urovni 16,50
EUR/m?/mesiac, v SirSom centre potom 14-16,50 EUR/m*mesiac a v okrajovych castiach vo vyske
11,50 EUR/m?/mesiac.’

Trh s kancelarskymi nehnutel'nostami bol a stile je ovplyvneny pandémiou COVID-19 a mnohi
prijimaju opatrny pristup. Je vSak pravdepodobné, ze transakcie budu pokracovat. Prenajimatelia
nad’alej hodnotia potencidlny vplyv pandémie na svojich ndjomcov. Ich hlavnym cielom je zaistit’
stabilnych a diverzifikovanych najomcov vo svojich budovach. Navyse vyssie vyuzitie praca z domova
vytvorilo silny tlak na zmenSovanie tradicnych kanceldrii vo vSetkych odvetviach a reorganizaciu
sucasného pracovného priestoru.

Zdroj: Report JLL Slovakia office, Bratislava City Report 1Q 2021, dostupny na webovom sidle: https://www.jll.sk/en/trends-and-
insights/research/bratislava-city-report-q1-2021.

3 Zdroj:  Report Cushman &  Wakefield, Marketbeat Bratislava Office Q2 2021, dostupny na webovom sidle:
https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia/insights/slovakia-marketbeat.
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Maloobchodné priestory zahfiiaju ku konci prvého Stvrtroku 2021 celkovo priblizne 2,05 mil. m?,
z &oho 32 % tvori Bratislava a nasleduju Kogice, Zilina a Nitra. 64 % slovenskych modernych
maloobchodnych priestorov tvoria nakupné centra (cez 1,4 mil. m?), zvy$ok tvoria maloobchodné parky
(28 %), obchodné domy a d’alSie typy maloobchodnych predajni. Najviac nasyteny region tymito
priestormi (celkom 32 % maloobchodnych priestor) je v Bratislave, ktory je v prepocte na obyvatel'a
vysoko nad eurépskym priemerom, a nasledujii Kogice, Zilina a Nitra. Ndjomné (EUR/m?/mesiac)
v nakupnych centrdch dosahovalo v roku 2020 vySku 50-95 EUR, v maloobchodnych parkoch §8-15
EUR a v predajniach na hlavnych uliciach 20-45 EUR. V st¢asnosti je vo vystavbe zhruba 158 000 m?
maloobchodnych priestorov. Najvicsie z nich st situované v Bratislave a KoSiciach. Dva najvicsie
projekty vo vystavbe sa nachadza v Bratislave: Nivy Mall (70 000 m?) a Eurovea (25 000 m?).

Organizac¢na Struktura
Organizac¢na Struktura skupiny Emitenta a pozicia Emitenta v nej

Emitent ma jediného spolocnika, a to spolo¢nost TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED, zalozenti
a existujucu podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER,
Floor 2, Flat/Office 23, Nikozia 1061, Cyperska republika, zapisant v registri vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu, priemyslu a cestovného ruchu, oddelenie zapisov spolocnosti a oficialneho
zapisovatela a spravcu Nikozia, registratné cCislo spolo¢nosti: HE 398212 (d’alej len Trenesma
Development). Spolo¢nik (Trenesma Development) priamo vlastni 100 % obchodny podiel a 100 %
hlasovacich prav v Emitentovi.

Ovladajtiicou osobou spoloc¢nosti Trenesma Development je Ing. Peter Korbacka (d’alej len Koneény
vlastnik), ktory vlastni 99,9 % kmenovych akcii spolo¢nosti Trenesma Development, s ktorymi je
spojenych 99,9 % hlasovacich prav v Emitentovi.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolocnost’ Trenesma Development a nepriamo ho ovlada
Ing. Peter Korbacka.

Organizacna Struktara skupiny Emitenta ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu zobrazuje Skupinu
vratane Konec¢ného vlastnika a spolo¢nosti PROFEL CORPORATE LIMITED, spoluvlastnika
spolo¢nosti Trenesma Development.

PROFEL CORPORATE
LIMITED
(Cyperska republika)

Ing. Peter Korbacka
(Koneény vlastnik)

99,90 % 0,10%

TRENESMA DEVELOPMENT
LIMITED <
(Cyperska republika)

100,00 % 100,00 % 100,00 %

EUROVEA 2 financing, s.r.o.
(Emitent)
(Slovenska republika)

EUROVEA 2, s.r.o. Sklad 7, s.r.o.
(Slovenska republika) (Slovenska republika)

*Udaje uvedené v percentach vyjadruju jednotlivé podiely na hlasovacich pravach a na zakladnom imani.
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Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny Emitenta

Vzhl'adom na to, Ze Emitent nema a nepredpoklada sa, ze bude mat’ vlastnych zamestnancov, prevadzka
Emitenta je abude zavisla od delenia administrativnej, spravnej, G¢tovnej a IT infrastruktary
spolo¢nosti zo Skupiny, predovsetkym na svojej materskej spolo¢nosti, ktorou je spolo¢nost’ Trenesma
Development, ktora priamo vlastni 100 % obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich
pravach v Emitentovi a na Kone¢nom vlastnikovi, ktory je ovladajicou osobou spolo¢nosti Trenesma
Development, a tak nepriamo ovlada Emitenta.

Emitent bol zriadeny za ucelom vydania Dlhopisov a poskytovania péziCiek /Gverov niektorym
subjektom zo Skupiny. Schopnost’ Emitenta splnit’ zavizky tak bude vyznamne ovplyvnena
schopnostou daného ¢lena Skupiny splnit’ zavizky voc¢i Emitentovi, Co vytvara zavislost’ zdrojov
prijmov Emitenta na danom c¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledkoch. Okrem vynosov
z poskytnutych tverov spolo¢nostiam v Skupine Emitent nebude mat’ Ziadne iné vynosy, ktoré by mohli
sluzit’ na uhradu zavazkov z Dlhopisov.

Ku dnu vyhotovenia tohto Zékladného prospektu Emitent neposkytol ziadne uvery, p6zic¢ky ani nevydal
ziadne investi¢né nastroje (s vynimkou rozhodnutia o vydani Dlhopisov v ramci Programu a emisii
Dlhopisov uvedenych vodseku 4.2(e) Zakladného prospektu), ktoré¢ by zakladali uverovi
angazovanost’ Emitenta voci tretej osobe.

Informacie o trendoch

Rok 2020 bol vyznamne ovplyvneny pandémiou COVID-19, ktorej vplyv pokracuje aj v roku 2021.
Za rok 2020 dosiahol medziro¢ny pokles HDP Slovenska Grovei -5,2 %.° Vzhl'adom na nové mutacie
virusu sposobujuceho ochorenie COVID-19, akymi st napr. Delta variant a stivisiaca nedostato¢na
vakcinacia Casti populacie Slovenska sa ocakéva, ze zotavenie ekonomiky v roku 2021 bude pomalsie
ako ekondémovia predpokladali.” Negativnym rizikom vyvoja je okrem novych mutacii virusov aj tretia
vlna pandémie, ktora by mohla tiez spomalit’ zotavenie, no jej Skody by mohli byt vd’aka vakcinacii
niz8ie v porovnani s druhou vinou pandémie COVID-19.* Ku diiu zostavenia tohto Zakladného
prospektu na Slovensku nie si zavedené opatrenia, nad’alej vSak existuje zna¢na neistota, pokial’ ide
0 vyvoj situdcie na jesenl a v zime 2021. KI'icovymi parametrami pre d’alsi vyvoj hospodarskej situacie
buda pripadné opitovne zavedenie vladnych opatreni, dizka obdobia, na ktoré budu restriktivne
a ochranné opatrenia pripadne stanovené vladnymi organmi platné, a akéd bude ich forma.

Emitent vyhlasuje, Ze okrem uvedeného, od 30. decembra 2020, teda datumu, ku ktorému bola
zostavena auditovand individualna uctovna zavierka k 31. decembru 2020 a ani od 30. juna 2021, teda
datumu, ku ktorému bola zostavena priebezna individualna G¢tovna zavierka u neho nedoslo k Ziadnej
podstatnej negativnej zmene vyhliadok a Emitentovi nie si zname ziadne trendy, neistoty, naroky,
zavazky alebo udalosti, ktoré by s realnou pravdepodobnost’ou mali mat’ podstatny vplyv na vyhliadky
Emitenta minimalne poc¢as bezného finan¢ného roka.

Prognézy a odhady zisku
Emitent nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Zakladného prospektu neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

Emitent je spoloc¢nostou s ru¢enim obmedzenym zaloZenou a existujicou podl'a pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacimi orgdnmi Emitenta su valné zhromazdenie a konatel. Emitent nema

Statisticky trad Slovenskej republiky: ,,Hruby domaci produkt vo 4. dtvrtroku 2020%, k dispozicii na nasledujiicom hypertextovom odkaze:
https://slovak.statistics.sk:443/wps/portal ?urile=wcm:path:/obsah-sk-inf-akt/informativne-spravy/vsetky/f03b3675-c757-402d-bdd5-
19e53269d831.

Institat finan¢nej politiky: ,,VIna za vinou sa vali, Makroekonomicka prognoza na roky 2021 — 2024, k dispozicii na hypertextovom odkaze:
https://www.mfsr.sk/files/archiv/35/Komentar MV_jun2021.pdf.

Institat finan¢nej politiky: ,,VIna za vinou sa vali, Makroekonomicka prognoza na roky 2021 — 2024, k dispozicii na hypertextovom odkaze:
https://www.mfsr.sk/files/archiv/35/Komentar MV_jun2021.pdf.
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zriadenu dozornt radu, pricom povinnost zriadit’ dozornu radu Emitentovi v zmysle platnych pravnych
predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Konatel’ Emitenta

Konatel’ je Statutarnym a riadiacim orgdnom Emitenta. V mene spolo¢nosti kona a za spolocnost’
podpisuje vzdy konatel’. Konatel je opravneny konat’ samostatne ako jeho Statutdrny organ. Konatel je
opravneny konat' v mene Emitenta vo vSetkych veciach a zastupuje Emitenta voci tretim osobam,
v konani pred sidom a pred inymi orgdnmi. Konatel riadi ¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje o vetkych
zalezitostiach spoloc¢nosti, pokial’ nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do posobnosti
inych organov spolocnosti. Konatel vykondva obchodné vedenie spolocnosti vo vsetkych
zalezitostiach, ktoré nie s podl'a zakladatel'ske;j listiny Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia
valného zhromazdenia Emitenta zverené do pdsobnosti valného zhromazdenia. Do posobnosti konatel’a
patri najméd zvolavanie valného zhromazdenia a organiza¢né zabezpeCenie jeho priebehu ako aj
zabezpecenie riadneho vedenia Ui¢tovnictva, vedenie zoznamu spolo¢nikov, informovanie spolo¢nikov
o zalezitostiach spolo¢nosti, vykonavanie uznesenia valného zhromazdenia a plnenie dalSich
povinnosti podl'a zdkona, zakladatel'skej listiny a uzneseni valného zhromazdenia.

Konatel' okrem iné¢ho predklada valnému zhromazdeniu na schvélenie riadnu individualnu actovnu
zavierku a mimoriadnu individudlnu Gétovna zavierku, navrh na rozdelenie zisku alebo uhrady strat.
Valné zhromazdenie vymenuva a odvoldva konatela Emitenta. Funkéné obdobie konatela plati
do odvolania valnym zhromazdenim. Konatelom moze byt’ len fyzicka osoba.

Konatel'om Emitenta je Marek Lenc¢és. Pracovna kontaktna adresa konatel’a je adresa sidla Emitenta.
Prehlad relevantnych udajov o konatel'ovi Emitenta je uvedeny nizsie.

N

Marek Lenc¢és

Funkcia s diiom Konatel’ od 16. novembra 2019
vzniku:

Vzdelanie a prax ainé  Marek Lencés absolvoval Fakultu managementu Univerzity
relevantné informacie:  Komenského v Bratislave (odbor strategicky manazment).

V sucasnej dobe posobi ako administrator v spoloc¢nosti Global
Solutions Services SR, s.r.0. a zdroven ako konatel v spolo¢nosti
Eurovea 2 financing, s.r.o. a predseda predstavenstva spoloc¢nosti
Eurovea 2, a.s.

Stret zdiujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi konatel'om, Marekom LencéSom
a jeho stkromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrziavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent ma zriadeny vybor pre audit v zmysle platnych pravnych predpisov. Emitent v sucasnosti
spravuje a dodrzuje vsSetky poziadavky na spravu a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju pravne
predpisy Slovenskej republiky, najméd Obchodny zakonnik.

Emitent sa v case vyhotovenia Zakladného prospektu neriadi Kodexom spravy spolocnosti
na Slovensku vypracovaného Stredoeurdpskou asocidciou spravy a riadenia spolo¢nosti (d’alej len
Kédex), a to z toho dovodu, ze ho pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavazuju. Pravidla
stanovené v Kodexe sa do urcitej miery prekryvaji s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie
Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat’,
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ze Emitent niektoré pravidla stanovené v Kodexe ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu fakticky
dodrziava, avSak vzhl'adom na to, ze Emitent pravidla stanovené v Kodexe vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementoval, ani podl'a Kodexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava Emitent
na ucely tohto Zakladného prospektu vyssie uvedené vyhlasenie.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Ovléadajucimi osobami a vlastnikmi Emitenta su Trenesma Development na zéklade vlastnictva 100 %
obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Konecny vlastnik
na zaklade nepriameho vlastnictva 99,9 % obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich
pravach Emitenta. Emitent je teda nepriamo ovladany Kone¢nym vlastnikom, ktory je ovladajucou
osobou spolo¢nosti Trenesma Development na zéklade vlastnictva 99,9 % kmenovych akcii spolo¢nosti
Trenesma Development, s ktorymi je spojenych 99,9 % hlasovacich prav v spolo¢nosti Trenesma
Development.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivand, vyplyvaju z pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Emitent neprijal osobitné opatrenia nad ramec poziadaviek pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Dojednania, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku diiu vyhotovenia Zakladného prospektu si nie je Emitent vedomy existencie ziadnych mechanizmov
ani dojednani, ktoré by mohli viest ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finan¢né informacie tykajuce sa aktiv a zavazkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta

Emitent bol zalozeny dna 16. oktobra 2019 a vznikol zdpisom do obchodného registra dita 16. novembra
2019. Neexistuju preto historické financné informacie za predchadzajice obdobia.

Do Zakladného prospektu st zahrnuté prostrednictvom odkazu finanéné informacie z nasledovnych
uctovnych zavierok Emitenta:

(a) auditovana individualna ti¢tovna zavierka k 31. decembru 2019 zostavena v sulade so SAS;

(b) auditovana individualna Gi¢tovna zavierka k 31. decembru 2020 zostavena v stlade so SAS; a

(©) neauditovana priebezna individualna G¢tovna zavierka k 30. jinu 2021 zostavena v stlade
so SAS.

Stucast'ou auditovanych individudlnych uctovnych zéavierok k 31. decembru 2019 a k 31. decembru
2020 su aj spravy auditora, ktoré boli bez vyhrad. Okrem tdajov prevzatych z individualnych uctovnych
zavierok Emitenta, ziadne iné tidaje tykajuce sa Emitenta uvedené v tomto Zakladnom prospekte neboli
overen¢ auditorom.

Emitent nema povinnost’ zostavovat’ konsolidované u¢tovné zavierky a nema ani povinnost’ zostavovat’
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych uctovnych standardov, v zneni prijatom EU (IFRS).

Sudne a rozhodcovské konania
Podl'a informacii dostupnych Emitentovi ku dnu zostavenia tohto Zakladného prospektu, Emitent nie
je a za obdobie poslednych 12 mesiacov nebol U¢astnikom ziadneho sidneho konania, spravneho

konania ani rozhodcovského konania, ktoré¢ by mohlo mat’ alebo malo vyznamny negativny vplyv
na finan¢nu situaciu Emitenta a ani mu také konanie nehrozi.
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Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situdcie Emitenta

V obdobi od zostavenia priebeznej individudlnej Gétovnej zavierky k 30. jinu 2021 do datumu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nedoslo k ziadnej vyznamnej zmene vo financnej alebo
obchodnej situacii Emitenta, ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nt alebo obchodni
situaciu, buduce prevadzkové vysledky, peniazné toky ¢i celkové vyhliadky Emitenta.

Vyznamné zmluvy

Emitent, ako veritel, poskytol Cisty vynos z emisii Dlhopisov EUROVEA III 2026 a EUROVEA 11
2025 prostrednictvom uveru (resp. dodatku k Giveru tykajiceho sa navySenia sumy) vo vyske
37 513 142,17 EUR spolo¢nosti Eurovea 2, ako dlznikovi. Ku dnu 30. jina 2021 predstavovala cerpana
a doposial’ nesplatena suma tohto uveru (vratane urokov) 38 737 968,18 EUR. Den konec¢nej splatnosti
uveru je 28. augusta 2025.

Okrem vysSie uvedenych zmlav neeviduje Emitent Ziadne zmluvy uzatvorené mimo bezného
podnikania Emitenta, ktoré by mohli viest’ ku vzniku zavézkov alebo narokov, ktoré by boli podstatné
pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavézky voc¢i Majitelom.

Z hladiska projektu Eurovea II - Retail & Office povazuje Emitent za vyznamn(i zmluvu o uvere, ktori
uzavrela spolo¢nost’ Eurovea 2 so syndikdtom bank (Tatra banka, Slovenska sporitelfia a UniCredit
Bank), na zdklade ktorej ziskala Eurovea 2 moznost Cerpat’ uver az do vySky 116 000 000 EUR.
Emitent predpoklada, ze k ¢erpaniu Gveru ddjde v priebehu Stvrtého Stvrtroka 2021. Den konecnej
splatnosti Giveru je 31. marec 2024.
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DOKUMENTY ZAHRNUTE PROSTREDNiCTVOM ODKAZU

V Zakladnom prospekte, konkrétne v ¢lanku 4.9 Zakladného prospektu ,, Financné informdcie tykajuce
sa aktiv a zavizkov, financnej situdcie a ziskov a strat Emitenta” si formou odkazov uvedené
nasledujuce informacie:

Auditovana individualna u¢tovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2020, zostavena v sulade so SAS
(dalej len Uétovna zavierka 2020). Zakladny prospekt musi byt Citany spolu s vyssie uvedenou
uctovnou zavierkou, ktora sa povazuje za sucast’ Zakladného prospektu.

Uttovna  zévierka 2020 je dostupnda na  nasledujicom  hypertextovom  odkaze:
https://euroveacity.sk/sites/default/files/2021-04/Eurovea%202%20financing%2C%20s.r.0.%20-
%20V %C3%BDro%C4%8Dn%C3%A1%20spr%C3%A1va%202020 0.pdf

Auditovana individualna u¢tovna zavierka Emitenta k 31. decembru 2019, zostavena v sulade so SAS
(dalej len Uctovna zavierka 2019). Zakladny prospekt musi byt Citany spolu s vysSsie uvedenou
uctovnou zavierkou, ktora sa povazuje za sucast’ Zakladného prospektu.

Uttovna  zavierka 2019 je dostupnA na  nasledujicom  hypertextovom  odkaze:
https://euroveacity.sk/sites/default/files/2020-
08/Eurovea%?202%20financing%2C%20s.r.0.%20sprava%?20nezavisleho%?20auditora.pdf.

Neauditovana priebezna individualna G¢tovna zavierka Emitenta k 30. junu 2021, zostavena v stlade
so SAS (d’alej len PriebeZzna u¢tovna zavierka 2021).

Priebezna UCtovna zavierka 2021 je dostupna na nasledujucom hypertextovom odkaze:

https://euroveacity.sk/sites/default/files/2021-08/Eurovea%202%?20financing%2C%?20s.1.0.%20-
%20priebezna%?20uctovna%20zavierka%20k%2030.6.2021.pdf

31



ZAKLADNY PROSPEKT

6.

(1)

2)

DOSTUPNE DOKUMENTY

Nasledovné dokumenty buda bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového
sidla Emitenta (www.euroveacity.sk/dlhopisy) do doby splatenia prislusnej emisie Dlhopisov:

(a)

(b)
(©)

(d)
(e)
()

Zakladny prospekt ajeho aktualizacie prostrednictvom dodatku/dodatkov k Zakladnému
prospektu (d’alej len Dodatok/Dodatky k Zakladnému prospektu);

prislusné Kone¢né podmienky, vyhotovené k jednotlivej emisii Dlhopisov;

prislusny Stihrn emisie (ak bude vyhotoveny) vyhotoveny k jednotlivej emisii Dlhopisov, ktory
bude prilozeny k prislusnym Kone¢nym podmienkam (d’alej len Sithrn emisie);

zakladatel'ska listina Emitenta;
oznamy pre Majitel'ov prislusnej emisie Dlhopisov; a

zapisnice zo Schodzi Majitel'ov prislusnej emisie Dlhopisov.

Nasledovné dokumenty budi bezplatne pristupné v elektronickej forme v osobitnej ¢asti webového
sidla Emitenta (www.euroveacity.sk/dlhopisy) pocas platnosti Zakladného prospektu:

(a)
(b)
(©)
(d)

Uttovna zavierka 2020;
Uttovna zavierka 2019;
Priebezna uctovna zavierka 2021;

kazda d’alSia zverejnena uctovna zavierka Emitenta.
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SPOLOCNE PODMIENKY

Tato cast Zdikladného prospektu obsahuje niektoré informdcie uvedené v hranatych zatvorkdach,
v ktorych nie su doplnené konkrétne udaje, alebo ktoré obsahuju len vseobecny popis (resp. ich
vSeobecné zasady alebo alternativy). Tieto, v case vyhotovenia Zakladného prospektu nezname udaje,
ktore sa tykaju Dlhopisov, stanovi Emitent pre jednotlivé Emisie v Konecnych podmienkach (ako su
definované nizsie), ktoré budu vypracované a zverejnené vo forme uvedenej v clanku 8. Zakladného
prospektu ,, Formular Konecnych podmienok *.

Pojem ,, Dlhopisy‘“ na ucely tohto clanku 7. znamend len dlhopisy prislusnej Emisie a nema byt
interpretovany ako vsetky dlhopisy priebezne alebo opakovane vydavané Emitentom v ramci Programu,
ktoreé sa v tejto casti oznacuju vSeobecne ako ,, dlhopisy vydané na zaklade Programu .

Vsetky emisie Dlhopisov vydané v ramci Programu na zdklade Zakladného prospektu sa budu riadit
Spolocnymi podmienkami uvedenymi v tomto clanku 7. (dalej len Spolocné podmienky) a prislusnymi
Konecnymi podmienkami. Pod pojmom Konecné podmienky sa na ucely Spolocnych podmienok
avzmysle clanku 8 ods. 4 a 5 Nariadenia o prospekte rozumie dokument oznaceny ako ,, Konecné
podmienky*, ktory vypracuje a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie, a ktory bude obsahovat
konkrétne udaje, ktorych popis alebo alternativne znenie je v Spolocnych podmienkach uvedeny
v hranatych zatvorkach (dalej len Koneéné podmienky).

Udaje o cennych papieroch

Tento ¢lanok 7.1 Spolo¢nych podmienok v spojeni s ¢astou A Kone¢nych podmienok nahradza emisné
podmienky prislusnej Emisie (d’alej spolu len Podmienky). V zaujme prehl’'adnosti su jednotlivé ¢lanky
Podmienok cislované samostatne.

EMITENT DLHOPISOV, PRAVNE PREDPISY A SCHVALENIA

Dlhopisy su vydavané spolo¢nostou Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvotékovo nabrezie
10, Bratislava — mestska ¢ast’ Staré¢ Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 52 769 071,
zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo:
141685/B (dalej len Emitent) v stlade so zakonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch) a v sulade so zédkonom ¢. 566/2001 Z. z.
o cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch) (d’alej len Dlhopisy a kazda
jednotliva emisia Dlhopisov len Emisia).

Dlhopisy st vydavané vramci ponukového programu vydavania dlhopisov v objeme
do 85 000 000 EUR v zmysle ¢lanku 8 Nariadenia o prospekte (d’alej len Program). Program
bol schvaleny rozhodnutim konatel'a Emitenta zo dia 15. jila 2020. Schvélenie inym organom
Emitenta sa nevyzaduje.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA
A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je dlhopis. Dlhopis nie je zabezpecenym dlhopisom.
Nazov Dlhopisov je [Nazov].

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvysSia suma menovitych hodn6t vydavanych
Dlhopisov, je do [Celkovy objem Emisie] (d’alej len Celkovy objem Emisie). Menovita
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4.1

hodnota kazdého Dlhopisu bude [Menovita hodnota] (d’alej len Menovita hodnota). Celkovy
pocet vydanych Dlhopisov bude najviac [Celkovy pocet Dlhopisov].

ISIN Dlhopisov je [ISIN].
FISN Dlhopisov je [FISN].
Dlhopisy budi vydané v mene euro.

Pri stanoveni emisného kurzu (dalej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu medzi
Menovitou hodnotou a Emisnym kurzom sa uvazuje s roénym vynosom do splatnosti
[Uvazovany rocny vynos do splatnosti]. Pre Datum emisie (ako je definovany nizsie) ako
prvy den upisu je Emisny kurz podl'a niz§ie uvedeného vzorca stanoveny na [Percentuilna
hodnota emisného kurzu] Menovitej hodnoty. Emisny kurz sa uvadza v percentaich Menovitej
hodnoty a zaokruhl'uje sa na dve desatinné miesta, pricom do vypoctu nie st zahrnuté ziadne
poplatky. Emisny kurz kazdého Dlhopisu upisaného po Datume emisie sa vypocita
podl'a nasledovného vzorca:

1
= 7 . ) *
(1 + [Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti]) Zostavajuca splatnost

EK 100

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitana ako poc¢et dni odo diia upisania daného Dlhopisu
do Dna konec¢nej splatnosti (ako je definovany nizsie) podl'a Konvencie BCK Standard
30E/360 vydeleny ¢islom 360.

Na ucely vypoctu Emisného kurzu (ako aj inych vypoctov podl'a Podmienok) sa bude mat’
za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych dnoch,
pri¢om v pripade neuplného mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu skutocne uplynutych dni (dalej
len Konvencia BCK Standard 30E/360).

PODOBA, FORMA A SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maju podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v Centralnom depozitari
cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného stiidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 493/B (d’alej len CDCP).

Dlhopisy budt vydané vo forme na dorucitela.

Déatum vydania Dlhopisov (tiez Datum emisie) je stanoveny na [Datum Emisie]. Dlhopisy
budt vydané na zéklade verejnej ponuky podla pravnych predpisov Slovenskej republiky,
predovsetkym podl'a Zakona o dlhopisoch a Zakona o cennych papieroch.

MAJITELIA DLHOPISOV A ZASTUPCA

MajiteI'mi Dlhopisov budt osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia, pri¢om tento pojem zahifia aj jedného Majitel’a). Ak st niektoré
Dlhopisy evidované na drzite'skom ucéte vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje pravo
spol'ahniit’ sa na opravnenie kazdej osoby, ktora eviduje Majitela pre Dlhopisy evidované
na drzite'skom ucte, v plnom rozsahu zastupovat (priamo alebo nepriamo) Majitela
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a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na tcet Majitel'a vSetky pravne tikony (¢i uz v jeho mene alebo
vo vlastnom mene) v stvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial' pravne predpisy alebo rozhodnutie stidu doru¢ené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a za opravneného majitela Dlhopisov
vo vSetkych ohl'adoch a vyplacat mu platby v stilade s tymito Podmienkami.

Osoby, ktoré maju byt MajiteI'mi a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané v evidencii
CDCP alebo ¢lena CDCP, st povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov
bez zbytocného odkladu informovat’ Emitenta, a to prostrednictvom oznamenia doruceného
do Urcenej prevadzkarne.

Zastupca Majitel'ov nebol ustanoveny.

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov vo vztahu k Dlhopisom vedeni CDCP
alebo ¢lenom CDCP, alebo internt evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel’a, ktorého Dlhopisy
st evidované na drzitel'skom ucte.

PREVODITELNOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mozu byt’ v stilade s ¢lankom 13.3 nizsie prevody Dlhopisov v CDCP pozastavené
pocinajiic diiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prisluSného Dia

vyplaty.
K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.
PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' ma predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, pravo na ucast
ana hlasovanie na Schodzi (ako je tento pojem definovany nizsie) v sulade s Podmienkami
a d’alSie prava upravené v Podmienkach.

Prava spojené s Dlhopismi nie su obmedzené s vynimkou (i) obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne najméd podla prislusnych
ustanoveni zakona €. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len Zakon o konkurze) a (ii) prav, ktoré si podmienené sthlasom Schodze v stlade
s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat’ priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené
a nepodriadené zavizky Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a budid vzdy
postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom
aasponl rovnocenne (pari passu) vo€i vSetkym inym stCasnym a budicim priamym,
vSeobecnym, nezabezpeCenym, nepodmienenym a nepodriadenym zavizkom Emitenta,
s vynimkou tych zavizkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych
predpisov. Emitent sa zavdzuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majitel'mi
rovnako.

Bez ohl'adu na vyS$Sie uvedené, podla Zikona o konkurze bude podriadena akakol'vek
pohl'adavka z Dlhopisov voc¢i Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej
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existencie bola osoba, ktord je alebo kedykol'vek od vzniku pohladavky bola spriaznenou
osobou Emitenta v zmysle §9 Zakona o konkurze. Uvedené neplati pre pohl'adavky veritela,
ktory nie je spriazneny s upadcom a v ¢ase nadobudnutia spriaznenej pohladavky nevedel
aani pri vynaloZzeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuida spriaznent
pohladavku. Predpoklada sa, Ze veritel' pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zéklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje Menovita hodnotu Majitel'om a zavdzuje sa im splatit’ Menovita
hodnotu v stlade s Podmienkami.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Skupina na Ucely Podmienok znamend v ktorykol'vek denn spolo¢nost TRENESMA
DEVELOPMENT LIMITED, zalozenu a existujicu podla prava Cyperskej republiky,
so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER, Floor 2, Flat/Office 23, Niko6zia 1061,
Cyperska republika, zapisani v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu,
priemyslu a cestovného ruchu, oddelenie zéapisov spolo¢nosti a oficialneho zapisovatela
a spravcu Nikozia, registratné Ccislo spolo¢nosti: HE 398212 (dalej len Trenesma
Development) a kazda spolo¢nost’ v ktorej Trenesma Development priamo alebo nepriamo
vlastni aspont 51 % podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach.

Emitent sa do doby splnenia vSetkych zavizkov Emitenta vyplyvajtcich z Dlhopisov zavézuje
nasledovne:

Negativne zavizky vo vzt’ahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi vznik, nezaruc¢i sa alebo sa inym
spdsobom nestane zodpovednym za (spolo¢ne d’alej len prevziat’ vratane v kontexte pouzitia
jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym zakladom) akékol'vek Zavézky a (b) nezriadi ani
neumozni zriadenie Zziadneho zabezpecovaciecho prdva na zabezpecenie akychkol'vek
zévizkov, ktoré by obmedzili prava Emitenta k jeho sicasnému alebo budicemu majetku,
ak najneskor sucasne so zriadenim takéhoto zabezpeCovacieho prava nezabezpeci, aby jeho
zaviazky vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s takto zabezpeCovanymi
zavdzkami a (¢) neuzavrie Ziadnu transakciu, ktora by priamo alebo nepriamo viedla k zvySeniu
celkovej vysky Zavizkov, ak Zaviazky na zaklade takejto transakcie nebudi podriadené
zavizkom Emitenta vyplyvajucim z Dlhopisov.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:

(a) vznik Zaviazkov alebo poskytnutie zabezpecCenia v suvislosti s refinancovanim
zaviazkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov, pokial’ takéto prevzatie Zavazkov alebo
poskytnutie zabezpecenia nebude viest’ k zvyseniu celkovej vysky zaviazkov;

(b) akukol'vek dohodu o podriadenosti pohl'adavok uzatvoren Emitentom v stvislosti
so zmluvou o uvere / pozicke, ktora bude uzatvorena medzi Emitentom ako veritel'om
a ktoroukol'vek spolo¢nostou so Skupiny ako dlznikom (kazda takato zmluva d’alej len

Vnutroskupinova uverova zmluva); a
(c) akékol'vek zabezpecovacie prava tretich osob, vyplyvajuce z pravnych predpisov alebo

vzniknuté na zéklade sidneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z ddévodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta.
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Zavazky znamenaju zaviazky Emitenta zaplatit' akékolvek dlzné ciastky vyplyvajice
z dlhového financovania okrem tychto Dlhopisov vratane rucitel'skych zavizkov. Na ucely
definicie Zaviazkov znamenaju ,,rucitel'ské zavazky* zavizky Emitenta za zavazky tretich oso6b
z dlhového financovania v prospech tretich 0sob vo forme rucitel'ského vyhladsenia, inej formy
rucenia alebo prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavizku.

Obmedzenie vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritelom, ani inak neposkytne dlhové financovanie
(avery, pozicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe okrem ukonov
v ramci svojej beznej obchodnej ¢innosti.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevzt'ahuje na poskytnutie zo strany Emitenta tiveru / p6zicky
spoloc¢nosti zo Skupiny v pripade, ze takyto uver / pozicka bude poskytnuty(d) v sulade
s podmienkami uvedenymi nizsie:

(a) uver / p6zicka moze byt Emitentom poskytnuty(4) iba na zdklade pisomnej zmluvy; a

(b) datum konecnej splatnosti poskytnutého uveru / p6zicky, vratane prislusenstva, nesmie
nastat’ neskor nez 30 dni pred Dilom konecnej splatnosti.

Obmedzenie distribuacii

Emitent nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo
akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti
ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo nevyplati
dividendu, ini obdobnu vyplatu alebo akukol'vek int platbu (alebo urok z nevyplatenej
dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim
Emitenta alebo akymkol'vek druhom majetkovej ti€asti v Emitentovi vratane jeho kapitalovych
fondov (d’alej len Distribucia). Pre odstranenie pochybnosti, Distribiicia nezahfiia poskytnutie
dlhového (vratane podriadeného) financovania osobam v Skupine.

Obmedzenie premien

Emitent sa nezucastni ziadneho splynutia, zlG¢enia, rozdelenia, neuskutocni zmenu svojej
pravnej formy (s vynimkou pripadnej zmeny pravnej formy na akciovi spolocnost),
nenadobudne ucast’ v Ziadnej inej pravnickej osobe a nepredd, nevlozi do zédkladného imania
inej spolo¢nosti a inak neprevedie ani nezalozi svoj podnik.

Obmedzenie Emitenta vo vzahu k nakladaniu s pefiaznymi prostriedkami

Emitent sa zavézuje drzat akékol'vek penazné prostriedky vyluéne na bankovych uctoch
zriadenych a vedenych pre Emitenta (a to s vynimkou pripadnej hotovosti drzanej na pokladni
Emitenta potrebnej pre jeho beznu prevadzku). Emitent sa dalej zavédzuje, ze nebude
s akymikol'vek peniaznymi prostriedkami Emitenta (bez ohl'adu na to ¢i ziskanymi emisiou

alebo inak) nakladat’ inak nez je uvedené nizsie:

(a) uhrada nakladov na beznt prevadzku a obchodnu ¢innost’ Emitenta;

(b) vykonéavanie platieb predpokladanych tymito Podmienkami alebo dokumentmi
stivisiacimi s emisiou Dlhopisov;

(c) poskytnutie tiveru / p6zicky spolo¢nosti v Skupine v sulade s ¢lankom 9.2 vyssie; a
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

(d) investovanie do likvidnych aktiv, pricom za likvidné aktiva sa povazuju aktiva Grovne
1 a aktiva irovne 2A a 2B podl'a ¢l. 10, 11 a 12 delegovaného nariadenia Komisie (EU)
2015/61 v platnom zneni, ktoré bude Emitent schopny spenaZzit’ (a ktoré spenazi)
najneskor 30 dni pred Diiom konecnej splatnosti.

Obmedzenie transakcii s blizkymi osobami

Emitent neuzavrie so ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je scudzenie
majetku Emitenta (vratane majetku jeho dcérskych spolo¢nosti) za podmienok inych nez
pri beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by vzh'adom na svoju povahu,
ucel alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Blizka osoba znamena (a) kazdu spolo¢nost’ v Skupine, (b) kazdu fyzicku osobu, ktora je
akcionarom (priamym ¢i nepriamym) Emitenta alebo ¢lenom Statutdrneho organu ktorejkol'vek
spolo¢nosti v Skupine, (c) kazdu blizku osobu (v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika) tychto
fyzickych osob a (d) kazdu pravnicka osobu, ktoru ovlada fyzickd osoba alebo spolo¢ne
ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

INFORMACNA POVINNOST EMITENTA
Emitent predloZi Majitelom spdsobom podl'a ¢lanku 20:

bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30. aprila kazdého
kalendarneho roku, svoju riadnu auditovani individualnu Gctovnu zavierku vyhotovenu
k poslednému dnu uctovného obdobia za bezprostredne uplynulé Gctovné obdobie Emitenta;

bezodkladne ako bude k dispozicii, avSak v kazdom pripade najneskor do 30. septembra
kazdého kalendarneho roku, svoju priebeznu polrocnu neauditovanu individualnu Gctovna
zavierku vyhotovenu za prvy kalendarny polrok za bezprostredne uplynulé ti¢tovné obdobie
Emitenta;

AW w

informacie budl zahfiat’ aktualnu dlznu ¢iastku istiny a informéciu, ¢i ma Emitent vedomost’
o poruseni zo strany prisluSného dlznika akéhokol'vek ustanovenia prislusnej zmluvy o tivere /
pozicke (v pripade takejto vedomosti podrobnejSie informacie o takomto poruseni); kazdé
takéto informacie budi d’alej obsahovat’ aj potvrdenie Emitenta, Ze vSetky prislusné tvery
alebo poziCky su poskytnuté v stlade s ¢lankom 9.2 vysSie, pripadne Specifikaciu rozporu
pokial’ tomu tak nie je;

potvrdenie, ze (i) zo strany Emitenta nedoSlo k poruSeniu ziadnej jeho povinnosti
podla Podmienok a (ii) nedoslo k poruseniu ziadneho ustanovenia Podmienok (vratane
potvrdenia, ze nenastal Pripad neplnenia zavizku);

potvrdenie, Ze nenastala Ziadna skuto¢nost’, na zaklade ktorej by bol Emitent povinny zvolat’
Schodzu;

podstatné informaécie tykajlce sa vystavby obchodnej a kancelarskej Casti projektu Eurovea II
- Retail & Office, pricom medzi informdcie oznamované podla tohto ¢lanku patria hlavne

informacie o:

(1) aktualnom stave vystavby obchodnej a kancelarskej Casti projektu Eurovea II - Retail
& Office, vratane, okrem iného, informacie, ze projekt prebieha podla vopred
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10.2

10.3

10.4

11.

12.

12.1

(a)

(b)

stanoveného planu, v akej faze sa momentalne projekt nachadza a tiez o samotnom
dokonceni projektu, pokial’ nastalo;

(11) hodnoteni ¢asového harmonogramu vystavby obchodnej a kancelarskej Casti projektu
Eurovea II - Retail & Office a o pripadnom podstatnom zdrZani stavebnych prac, pokial
nastalo; a

pricom kazda takato informdcia bude reflektovat’ postup vo vystavbe a zmeny uskutocnené
voci poslednému obdobiu, za ktoré boli obdobné informacie Majitel'om ozndmené.

Informacie podla odseku 10.1(c) az (f) vysSie bude Emitent oznamovat samostatne
(pre vylu€enie pochybnosti takéto informacie mézu byt v sthrnnej sprave, budu ale oddelené
od uctovnych zavierok podl'a odseku 10.1(a) a (b)) za bezprostredne predchadzajuce obdobie
vzdy do 30. aprila a do 30. septembra kazdého roka (d’alej len rozhodny den). Prvykrat takéto
oznamenia vykona najneskor 30. septembra 2021 za obdobie od Datumu emisie
do 30. septembra 2021 (pripadne, pokial Datum emisie nastal po 30. septembri 2021,
tak najneskor v najblizSie nasledujuicom rozhodnom dni a za obdobie od Datumu emisie
do takéhoto rozhodného dia). Povinnost’ Emitenta podl'a odseku 10.1(a) a (b) zahfia v kazdom
pripade povinnost’ predlozit’ uctovné zavierky obsahujice stivahu a vykaz ziskov a strat
v plnom rozsahu za prislusné obdobie, ktorych spravnost, uplnost, presnost’ a pravdivost
vratane suladu tychto vykazov s relevantnymi ti¢tovnymi Standardmi, bude pisomne potvrdena
Statutarnym organom Emitenta. Taktiez kazda informdcia alebo potvrdenie podla odseku
10.1(c) az (f) vyssie bude podpisané Statutarnym organom Emitenta.

Emitent bude tiez zverejiiovat’ podla clanku 20 vSetky informadcie, ktoré je povinny zverejnit’
podla prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a v rozsahu pozadovanymi tymito pravnymi
predpismi. Uvedené plati aj pre zverejnovanie regulovanych informacii, pokial’ buda Dlhopisy
prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Ro¢na G¢tovnl zévierku overent auditorom
a priebeznu uctovni zavierku za kazdy finan¢ny polrok zverejni Emitent vzdy v lehotach
podl'a ¢lanku 10.2, pokial’ z pravnych predpisov nevyplyva povinnost’ zverejnenie vykonat’
skor.

Informaécie, ktoré je Emitent povinny zverejiiovat’ podl'a tohto ¢lanku 10 bude v prislusSnom
obdobi postaCujuce zo strany Emitenta zverejnit’ jeden krat s odkazom na vSetky v tej dobe
existujiice emisie dlhopisov vydanych na zaklade Programu (Emitent teda nebude povinny
zverejiiovat’ tieto informécie samostatne ku kazdej jednotlivej emisii dlhopisov vydanych
na zédklade Programu).

VYNOS DLHOPISOV

Dlhopisy nie st urocené. Vynos z Dlhopisov je urceny ako rozdiel medzi Menovitou hodnotou
a Emisnym kurzom.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konecné splatenie

Pokial' ned6jde k predCasnému splateniu Dlhopisov, bude celkovd menovitd hodnota
Dlhopisov splatnd jednorazovo [Datum koneénej splatnosti] (dalej len Deni kone€nej
splatnosti).

Majitel nie je opravneny Ziadat’ pred€asné splatenie Dlhopisov pred Diiom konec¢nej splatnosti
Dlhopisov s vynimkou pred¢asného splatenia Dlhopisov podl'a ¢lanku 14 niZsie.
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12.2

(a)

(b)

12.3

(a)

(b)

(©)

(d)

Odkupenie Dlhopisov

Emitent mo6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak
za akukol'vek cenu.

Dlhopisy odkipené Emitentom nezanikaju a je na uvdZeni Emitenta, ¢i ich bude drzat
v majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich oznamenim Administratorovi urobi
predcasne splatnymi ku dilu uvedenom v takom ozndmeni. V ten deil prava a povinnosti
z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti (zavizkov) v jednej
osobe.

Moznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

Najskor k druhému vyrociu Datumu emisie a nasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca
az do Dna konecnej splatnosti méze Emitent pisomnym ozndmenim Majitel'om urcit’, Ze vSetky
(nie len niektoré) Dlhopisy sa stavaju predcasne splatné. Kazdy takto stanoveny den bude Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Ozndmenie musi byt urobené najneskor 40
dni pred prislusnym Diiom predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Kazdé urcenie Dna predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolate'né a podlicha
konvencii Pracovného dna (ak by pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky
Den pred€asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta na taky Pracovny den, ktory je najblizsie
nasledujicim Pracovnym diiom).

Emitent je povinny v Den predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi
Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu s upravou podla dohody v tomto bode nizsie. Vynos
Dlhopisov je urc¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dojde k pred¢asnej
splatnosti, znamena to, ze Majitel’ poskytol Emitentovi financovanie na krat$iu dobu, nez bolo
predpokladané na tcely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu
Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diiu konecnej splatnosti. Preto
Ciastka, ktord bude Emitent povinny zaplatit Majitelom v Den predcasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta (takato Ciastka d’alej len ako Diskontovana hodnota) bude zahfiat’
kratenie vynosu a bude vypocitand podla vzorca uvedeného v ¢lanku 2.7 Podmienok, pri¢om
Zostavajuca splatnost bude stanovend ako pocet dni odo Dila predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta do Dnia konec¢nej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360
vydeleny 360.

Stucasne so splatkou Diskontovanej hodnoty vyplati Emitent kazdému Opravnenému
prijemcovi (ako je definovany v ¢ldnku 13.3 Podmienok) v pripade predcasnej splatnosti
Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho
urokového vynosu prisluchajuca k jednému Dlhopisu bude ur¢end z Emisného kurzu, tak ako
je uvedeny v ¢lanku 2.7 pre Datum emisie ako prvy den upisu, nasledovne :

Obdobie v ktorom nastane Den predc¢asnej VysSka mimoriadneho urokového vynosu v
splatnosti z rozhodnutia Emitenta EUR

[Specifikacia obdobia / obdobi] [Pre kazdé obdobie - Specifikacia
mimoriadneho urokového vynosu]

Kazdy Majitel' kiipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov sthlasi s touto
dohodou o urceni Ciastky splatnej pri pred€asnom splateni z rozhodnutia Emitenta (vratane
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12.4

(a)

(b)

(©)

(d)

12.5

navySenia o mimoriadny urokovy vynos), priCom tato dohoda predstavuje pisomné
vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitelov.

Pravo Majitel’ov poZadovat’ odkiipenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, v dosledku ¢oho stcasny (ku ditu vyhotovenia
Zakladného prospektu) konecny vlastnik Emitenta, Ing. Peter Korbacka, prestane byt
opravneny priamo alebo nepriamo vykondvat’ viac ako 51 % hlasovacich prav v Emitentovi,
Emitent tato skutocnost’ ozndmi Majitel'om spésobom podl’a ¢lanku 20 bezodkladne, najneskor
vSak do piatich Pracovnych dni, od kedy sa o takej skuto¢nosti dozvedel alebo pri vynalozeni
odbornej starostlivosti mal dozvediet’ (dalej len Oznamenie o zmene kontroly). Ak nastane
uvedend zmena kontroly, kazdy Majitel' bude opravneny na zaklade Ziadosti dorucenej
Emitentovi do 30 dni od datumu Oznédmenia o zmene kontroly poziadat’ Emitenta o odkupenie
vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy odkupit
najneskor do 30 dni od datumu Oznamenia o zmene kontroly (den takéhoto odkupenia bude
Denn odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a). Dlhopisy odkupené Emitentom
nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’ v majetku Emitenta a pripadne ich znovu
preda alebo ich oznamenim Administratorovi urobi predc¢asne splatnymi ku dnu uvedenom
v takom oznameni. V ten defl prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’al§ieho zanikaju z titulu
splynutia prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej osobe.

Ziadost' podla odseku vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia s tradne
osvedcenou pravostou podpisu alebo podpisov Majitel'a alebo osob za neho konajucich.
V pripade pravnickych os6b bude ziadost’ doplnena o origindl alebo kopiu platného vypisu
z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Majitel’ registrovany.
V ziadosti je Majitel’ povinny uviest’ pocet Dlhopisov, o odktipenie ktorych ziada, a dostatocné
udaje o ucte Majitel'a umoziiujuce Emitentovi uhradit’ Majitel'ovi cenu za odkupenie. Spolu
so ziadost'ou Majitel’ predlozi vypis z Prislusnej evidencie preukazujuci, ze je Majitelom v nim
uddvanom mnozstve ku diiu podpisania ziadosti.

Emitent je povinny v Denl odktipenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a odkapit’ predmetné
Dlhopisy a splatit’ Majitel'ovi Menoviti hodnotu kazdého nim vlastneného Dlhopisu s upravou
podla dohody v tomto bode nizsie. Vynos Dlhopisov je uréeny ako rozdiel Menovitej hodnoty
a Emisného kurzu a ak dojde k odkupeniu prislusnych Dlhopisov Emitentom, znamena to, ze
Majitel’ poskytol Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, nez bolo predpokladané na ucely
vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu
a Menovitej hodnoty k predpokladanému Dniu konecnej splatnosti. Preto ¢iastka, ktort bude
Emitent povinny zaplatit Majitelom v Dent odktpenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a
(takato Giastka d’alej len ako Ciastka odkupenia) bude zahfiiat’ kratenie vynosu a bude
vypocitana podl'a vzorca uvedeného v ¢lanku 2.7 Podmienok, pricom Zostavajica splatnost’
bude stanovena ako pocet dni odo Dna odktpenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a do Diia
konecnej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360 vydeleny 360.

Sucasne so splatkou Ciastky odktpenia vyplati Emitent kazdému prislusnému Majitelovi
mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho trokového vynosu, prisluchajiceho
k jednému Dlhopisu, bude vypocitana ako 1 % z Ciastky odkapenia vzt'ahujicej sa k danému
Dlhopisu.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov
splatnych podl'a Podmienok, vSetky zavdzky Emitenta z Dlhopisov zaplatit’ tieto ¢iastky buda
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13.

13.1

13.2

(b)

(c)

13.3

(a)

(b)

(c)

13.4

(2)

na ucely Podmienok povazované za uplne splnené ku dnu pripisania prislusnych ciastok
na prislusny tcet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavdzuje splatit Menovita hodnotu v mene euro. Menovita hodnota bude splatena
Majitel'om podl'a Podmienok a v stilade s danovymi a inymi prislusnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky platnymi a u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby.

Dern vyplaty

Splatenie Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov (s pripadnou Upravou podla prislusnych
ustanoveni Podmienok) bude Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora
ku dilom uvedenym v Podmienkach (taky deni podl'a okolnosti zahffia kazdy Den konecnej
splatnosti, Den predCasnej splatnosti a Deni predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta,
a kazdy z tychto dni sa oznacuje tiez len ako Deii vyplaty).

Ak by Deni vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Deil vyplaty
na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym diiom, pri€om Emitent
nebude povinny platit’ irok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek Casovy
odklad vzniknuty v désledku takto stanovenej konvencie Pracovného dna.

Pracovny den znamend akykol'vek kalendarny den (okrem soboty a nedele), kedy su banky
v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre verejnost a kedy st vysporiadavané
medzibankové obchody v mene euro.

Urcenie prava na obdrzanie vyplat stvisiacich s Dlhopismi

Menovita hodnota dlhopisov bude vyplacana osobam, ktoré budu podl'a Prislusnej evidencie
preukazatel'ne Majite'mi ku koncu pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny den (d’alej len
Opravneny prijemca).

Rozhodny defi znamena:

(1) na ucely vyplaty z dévodu rozhodnutia Schodze Majitel'ov na zdklade nastania Dna
predcasnej splatnosti, Rozhodny den pre ti¢ast’ na Schodzi ako je definovany v odseku
19.4(a) nizsie; a

(1))  na ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty, den, ktory je tridsiatym (30.)
kalendarnym diom predchadzajucim Den vyplaty.

Na ucely urcenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat
k prevodom Dlhopisov uskuto¢nenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty.
Pokial' to nebude odporovat’ pravnym predpisom, moézu byt prevody vsetkych Dlhopisov
pozastavené poc¢inajuc diiom bezprostredne nasledujucim po Rozhodnom dni az do prislusného
Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je kazdy Majitel’ povinny k takému pozastaveniu
prevodov poskytnuat’ potrebnu su¢innost’.

Vykonavanie platieb
Administrator bude vykonavat’ vyplatu Menovitej hodnoty Dlhopisov Opravnenym prijemcom

bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky
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(b)

(©)

(d)

(e)

v ¢lenskom State Europskej tinie podla inStrukcie, ktort prislusny Opravneny prijemca ozndmi
Administratorovi, pre Administratora vierohodnym sposobom najneskdr pédt’ Pracovnych dni
pred Ditlom vyplaty.

InStrukcia bude mat formu podpisaného pisomného vyhldsenia (s Uradne osvedcenou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat dostatocné Udaje o uUfte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych osob bude instrukcia
doplnend o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného
registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pricom spravnost’ udajov v tomto
vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra overi zamestnanec Administratora
ku Diiu vyplaty (takéato inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného
obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prislusnymi prilohami d’alej len
InsStrukcia).

InStrukcia musi byt s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat' dostato¢ne uspokojivy
dokaz o tom, ze osoba, ktora Instrukciu podpisala, je opravnena v mene Opravneného prijemcu
takato InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny taktieZ
najneskor pat’ Pracovnych dni pred Dnom vyplaty. V tomto ohl'ade bude Administrator
predovsetkym opravneny pozadovat’:

(1) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zastupca; a/
alebo

(1))  dodato¢né potvrdenie Instrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v sulade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenské republika zmluvnou stranou)
uplathuje narok na danové zvyhodnenie, je povinny doru¢it Administratorovi spolu
s InStrukciou ako jej neoddelitelnt stcast’ aktudlny doklad o svojom danovom domicile
a d’alSie doklady, ktoré si moze Administrator a prislusné danové organy vyziadat. Bez ohl'adu
na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a uplnost’
takychto InStrukcii a neponest ziadnu zodpovednost za Skody sposobené omeskanim
Opravneného prijemcu s doru¢enim InStrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou takejto
InStrukcie. Ak vysSie uvedené doklady a najmd doklad o dafiovom domicile nebuda
Administratorovi doruc¢ené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat’, akoby mu
doklady predlozené neboli. Opravneny prijemca moéze tieto podklady dokazujice narok
na danové zvyhodnenie dorucit’ nasledne a ziadat’ Emitenta prostrednictvom Administratora
o refundaciu zrazkovej dane. Emitent mé v takomto pripade pravo pozadovat’ od Opravneného
prijemcu thradu vSetkych priamych aj nepriamych ndkladov vynaloZenych na refundaciu dane.
V pripade origindlov cudzich turadnych listin alebo uradného overenia v cudzine si
Administrator moze vyziadat poskytnutie prislusného vyssieho alebo dalSieho overenia,
resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podl’a toho, ¢o je relevantng).

Administrator moze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli
dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial' InStrukcia obsahuje vSetky
nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi oznamend v sulade s tymto odsekom
a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkdm tohto odseku, je povazovana
za riadnu. Zavézok splatit’ Menovitii hodnotu Dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas,
pokial je prislusna ¢iastka poukdzand Opravnenému prijemcovi v stlade s riadnou InStrukciou
podrla tohto ¢lanku a pokial’ je najneskor v prisluSny den splatnosti takejto Ciastky pripisana
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®

13.5

14.

14.1

na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie st zodpovedni
za omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky spdsobenej tym, Ze:

(1) Opréavneny prijemca v€as nedorucil riadnu InStrukciu alebo d’alSie dokumenty alebo
informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i)  takato InStrukcia, dokumenty alebo informacie boli netuplné, nespravne alebo nepravé;
alebo

(iii))  takéto oneskorenie bolo sposobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd ziaden narok na akykol'vek doplatok,
urok alebo iny vynos za takto sposobeny ¢asovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom case po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu akejkol'vek
dlznej ciastky z Dlhopisov z dévodov omeskania na strane Opravneného prijemcu alebo
zinych dovodov na strane Oprdvneného prijemcu (napr. v pripade jeho smrti), moze
Administrator bez toho, aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 Obcianskeho zakonnika
apodla vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit' dlznu ciastku na néaklady
Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu) do uschovy u notéara alebo dlznu ¢iastku
sam uschovat’. Zlozenim dlZnej Ciastky do tGschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora
v suvislosti s platbou takej ¢iastky povazuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho
pravnemu nastupcovi) v tychto pripadoch nevznika ziaden narok na akykol'vek doplatok, trok
alebo iny vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej ¢iastky.

Zmena sposobu a miesta uskutocnovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnit’ o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), priCom takato zmena nesmie spoOsobit Majitelom ujmu.
Akakol'vek takato zmena nadobudne uc¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto
oznamenia, pokial’ v ozndmeni nie je uréeny neskorsi daitum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST
Pripady neplnenia zavizkov
Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

(a) Neplnenie. Akakol'vek platba v suvislosti s Dlhopismi nie je uhradena
do 10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti.

(b) Porusenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov. Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek
d’alsi zavdzok (iny nez uvedeny v odseku (a) vysSie) vo vztahu k Dlhopisom,
vyplyvajici z Podmienok alebo je v omeskani s plnenim alebo dodrziavanim
akéhokol'vek z jeho d’alSich zavézkov z Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi a takéto
porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravil v lehote 30 kalendarnych dni odo dna,
kedy bol Emitent na tato skuto¢nost’ pisomne upozorneny ktorymkol'vek Majitelom
listom doru¢enym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora. Porusenie
alebo nesplnenie podla tohto bodu Emitent bezodkladne oznami Majitel'om.

() Neplnenie ostatnych zavizkov Emitenta (Cross-default). Pokial’ akykol'vek splatny
Zaviazok Emitenta v celkovej Ciastke prevysujucej 1 000 000 EUR (alebo ekvivalent
tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene) nebude Emitentom splateny i napriek

44



ZAKLADNY PROSPEKT

(d)

(e)

®

(2

(h)

predchddzajicemu upozorneniu veritel'om na skutocnost’, ze takato Ciastka je splatna
a pokial’ uvedend ciastka zostane nesplatena dlhsie nez 30 kalendarnych dni odo dia
dorucenia pisomného upozornenia na skutocnost, ze v ddsledku nesplatenia tejto
Ciastky si veritel’ uplatni pravo pozadovat’ pred¢asné splatenie celej Ciastky dlhu alebo
dna, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad alebo ktory bol stanoveny dohodou medzi
Emitentom a prisluSnym veritelom, pokial by Emitent v dobrej viere neuplatnil
namietky proti takémuto zavizku z opravnenych dévodov a predpisanym spdsobom
a uskutocnil platbu do 30 kalendérnych dni odo dia vykonatelnosti rozhodnutia,
ktorym bol uznany povinnym plnit’.

Zaviazok Emitenta na Ucely tohto odseku znamena akykol'vek zavdzok alebo zaviazky
Emitenta k pefiaznému plneniu vyplyvajuci z (i) bankovych alebo inych uverov
dlhového financovania, (iii) swapovych zmliv, terminovanych menovych a trokovych
obchodov a ostatnych derivatov a (iv) akéhokol'vek ruc¢enia poskytnutého Emitentom.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent poda navrh na vyhlasenie konkurzu alebo obdobné
konanie, ucelom ktoré¢ho je spenazenie majetku dlznika a kolektivne uspokojenie
veritel'ov alebo postupné uspokojenie veritelov dohodnuté v restrukturalizacnom plane
podl’a platného a uc¢inného zakona o konkurze a restrukturalizacii (d’alej len Obdobné
konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike
vyhlaseny konkurz alebo Obdobné konanie; (ii1) navrh na vyhlasenie konkurzu
na majetok Emitenta je sidom v Slovenskej republike zamietnuty vylu¢ne z dovodu, Ze
Emitentov majetok by nekryl ani ndklady a vydavky spojené s konkurznym konanim;
alebo (iv) Emitent navrhne alebo vykona akukol'vek dohodu o odklade, o opdtovnom
zostaveni ¢asového harmonogramu alebo inej uprave vsetkych svojich dlhov z dévodu,
ze ich nebude schopny uhradit’ v Case ich splatnosti.

Zacatie konkurzného, restrukturalizaéného alebo podobného konanie. Akékol'vek
osoba poda navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta, na restrukturalizaciu
Emitenta, vyrovnanie vo¢i Emitentovi, oddlzenia Emitenta alebo na zacatie iné¢ho
podobného konania voc¢i Emitentovi. Udalost’ vyssie nie je Pripad neplnenia zavizkov,
ak ide o navrh podany inou osobou ako Emitent, ktory navrh je zjavne nedévodny
a (1) ktory je prisluSnym orgdnom zamietnuty do 15 kalendarnych dni od jeho podania
alebo (i1) Emitent mé k dispozicii k okamzitej thrade ¢iastku, pre ktora bol takyto navrh
podany a takuto dispoziciu na vyzvu Administratora alebo ktoréhokol'vek Majitel'a
dolozi do piatich Pracovnych dni spdsobom pre nich prijatel'nym.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie sidu v Slovenskej republike alebo
prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaciou.

Koniec obchodovania. Z dovodu porusSenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestana
byt obchodované po dobu dlhsSiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroven nebudu
obchodované na inom regulovanom trhu v Eurdpskej unii.

Premeny. V dosledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat’ ako zicastnena
osoba (najméd zlucenie, splynutie, prevod obchodného imania na spoloc¢nika,
rozdelenie), prejdi zavdzky z Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne neprijme (platne
zavdznym a vynutitelnym spdsobom) vSetky zavizky Emitenta vyplyvajuce
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14.2
(a)
(b)

14.3

14.4

(2)

z Dlhopisov s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zavizkov Emitenta
z Dlhopisov vyplyva z aplikovateI'nej pravnej upravy.

(1) Vykonavacie konanie. Dojde k pozastaveniu s nakladanim, vykonu rozhodnutia,
exekucii alebo obdobnému pravnemu konaniu postihujlicemu aktkol'vek cast’ majetku,
aktiv alebo vynosov Emitenta, ktorych hodnota jednotlivo alebo v stthrne prevysuje
¢iastku 1 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene),
a neddjde k zastaveniu takého konania do 30 kalendarnych dni od jeho zacatia.

() Spory. V stdnom, rozhodcovskom alebo spravnom konani bude vydané a stane sa
pravoplatnym rozhodnutie, ktoré ma podstatny nepriaznivy dopad na podnikatel'sku
alebo finan¢nu situaciu Emitenta alebo na schopnost Emitenta plnit zavizky
z Dlhopisov.

(k) Protipravnost’. Zaviazky z Dlhopisov sa dostanu do rozporu s platnymi pravnymi
predpismi alebo sa pre Emitenta stane protipravnym plnit’ akikol'vek svoju vyznamnu
povinnost’ z Dlhopisov alebo v stvislosti s nimi.

D Zastavenie vykonu ¢innosti. Emitent prestane vykonavat svoj predmet ¢innosti ktory
vykonéava k Datumu emisie alebo nastali okolnosti (vratane zameru Emitenta), ktoré
mézu smerovat k trvalému alebo dofasnému zastaveniu vykonavania takéhoto
predmetu Cinnosti alebo k trvalému alebo docasnému zastaveniu prevadzky Emitenta.

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov
Emitent bezodkladne upovedomi Majitel'ov o tom, Ze nastal Pripad neplnenia zavézkov.

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov mézu Majitelia, ktori st
MajiteI'mi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej Menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim poziadat’ o zvolanie Schdodze
v sulade s ¢lankom 19.1 nizsie (dalej tiez len Ziadost o zvolanie Schddze), za ucelom
hlasovania 0 moznosti uplatnenia prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov.

Vylucenie opakovania

Majitel nema pravo poziadat o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavizkov,
vo vztahu ku ktorému Schddza uz v minulosti bola zvoland a bud’ neprijala uznesenie
o uplatneni prava pozadovat predcasnu splatnost’ Dlhopisov, alebo stanovila dodato¢nti lehotu
pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ predcasne splatnych Dlhopisov

Ak nie je uvedené inak, zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’ Menovita hodnotu
(s pripadnou upravou podla ¢lanku 14.5 nizSie)) sa stant predcasne splatné k poslednému
Pracovnému dnu v kalenddrnom mesiaci nasledujucom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dorucil
pisomnu ziadost’ o pred¢asné splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Den predcasnej splatnosti).
Takato ziadost moze byt podana len po rozhodnuti Schodze o uplatneni prava predcasnej
splatnosti (s vynimkou podla ¢lanku 19.6 nizsie) a musi byt dorucena pisomne Emitentovi
a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit
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(b)

14.5

15.

16.

16.1

16.2

16.3

Administratorovi InStrukciu podla ¢lanku 13.4 vysSie, ostatné ustanovenia o vykondvani
platieb sa pouZijui primerane.

Emitent sam alebo prostrednictvom Administratora je opravneny pozadovat’ od Majitel’a, ktory
ziada predcasné splatenie Dlhopisov, taku sucinnost, aby bolo zabezpecené, Ze Dlhopisy budi
po pred¢asnom splateni zruSené.

Ciastka pred¢asného splatenia

Emitent je povinny v Deil predCasnej splatnosti splatit’ Majitel'ovi Menovitii hodnotu kazdého
Dlhopisu v jeho vlastnictve s upravou podl'a dohody v tomto ¢lanku. Vynos Dlhopisov je
uréeny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dojde k predCasnej splatnosti,
znamena to, ze Majitel poskytol Emitentovi financovanie na kratSiu dobu, nez bolo
predpokladané na ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu Dlhopisu ako rozdielu
Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diiu konecnej splatnosti. Preto
Ciastka, ktorti bude Emitent povinny zaplatit Majitelovi v Den predcasnej splatnosti bude
zahtnat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podl'a vzorca uvedeného v ¢lanku 2.7 Podmienok
vysSie pricom Zostdvajuca splatnost’ bude stanovend ako pocet dni odo Dma predcasnej
splatnosti do Dna kone¢nej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360 vydeleny 360.
Kazdy Majitel' kipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi s touto
dohodou o urceni Ciastky splatnej pri pred€asnom splateni, priCom tato dohoda predstavuje
pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.

PREMLCANIE

Préva z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim doby 10 rokov odo dia ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto

Urcena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Ur€ena prevadzkaren) st
na nasledujucej adrese:

J&T BANKA, a.s., poboc¢ka zahrani¢nej banky
Dvotékovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost’ Administratora spojenti so splatenim Dlhopisov bude zabezpetovat’ pre Emitenta
spolocnost’ J&T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej republike
podla Zmluvy s administratorom.

DalSi, resp. iny Administrator a ind Urcena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnit’ o vymenovani in€¢ho alebo d’alSiecho Administratora a o urceni
inej alebo d’alSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora a Urcenej
prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’ Majitel'om
podstatnti uyymu. Rozhodnutie o povereni iného alebo d’alSiecho Administratora Emitent oznami
Majitel'om. Akdkol'vek takato zmena nadobudne Gc¢innost” uplynutim lehoty 15 dni odo dna
takéhoto ozndmenia, pokial’ v takom ozndmeni nie je uréeny neskorsi datum Gc¢innosti.
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16.4

17.

17.1

17.2

17.3

18.

19.

19.1

19.2

Vzt’ah Administratora a Majitel’ov

Administrator kond v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajicich zo Zmluvy
s Administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom vyplyva iba
zo Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kotaéného agenta v stivislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat' J&T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodntt’ o tom, Ze poveri
vykonom sluzieb kotacného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny regulovany
trh inl alebo d’alSiu osobu s prislusSnym opravnenim na vykon takejto Cinnosti (d’alej len
Kotaény agent). Tato zmena nesmie spdsobit’ Majitelom podstatni ujmu.

Emitent prostrednictvom Kota¢ného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany vol'ny
trh BCPB.

Kotaény agent kond v stvislosti s plnenim povinnosti Kotacného agenta ako zastupca Emitenta
a nie je v ziadnom pravnom vzt'ahu s MajiteI'mi.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa mézu bez suhlasu Majitelov dohodnut’ na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide vylucne o zmenu formalnu,
vedlajsej alebo technickej povahy, alebo je uskutonend za ucelom opravy zrejmého omylu
alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa
narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré
podla rozumného ndzoru Emitenta a Administratora nespdsobi Majitelom ujmu.

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV
Iniciovanie schodze Majitel’ov

(a) Majitelia, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat’ pisomne o zvolanie Schodze
Majitelov (d’alej len Schodza) v stilade so Zdkonom o dlhopisoch a ak nastane Pripad
neplnenia zavizkov. Ziadost o zvolanie Schodze musi byt doru¢ena Emitentovi. Kazdy
Majitel’, ktory poziada o zvolanie Schddze, je povinny v Ziadosti uviest, aky pocet
Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozZit’ vypis z Prislusnej
evidencie preukazujici, Ze je v zmysle ¢lanku 4 vysSie v nim udavanom mnozstve
ku ditu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

(b) Ziadost’ o zvolanie Schodze mozZe byt prislusnym Majitefom vzata spit’, avsak len ak
je takéto spat'vzatie doruc¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné dni
pred konanim Schddze. Spitvzatie Ziadosti o zvolanie Schodze neméd vplyv
na pripadnt Ziadost o zvolanie Schodze inych Majitelov. Ak sa Schodza neuskutoéni
vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze, prisluini Majitelia st spoloéne
a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’ ndklady doposial’ vynaloZené na pripravu
Schodze.

Zvolanie Schodze

(a) Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez ziadosti Majitel'ov, ak nastane a pretrvava Pripad neplnenia
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(b)

(©)

(d)

zaviazkov (kde za pretrvavajuci Pripad neplnenia zadvizkov sa bude povazovat taky,
ktory nebol napraveny).

Emitent je povinny zabezpecit' zvolanie Schddze bez zbyto€ného odkladu, najneskor
vSak v lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent je
tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

Néklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent v§ak mé pravo pozadovat’ ndhradu nakladov na zvolanie Schodze od Majitel'ov
dlhopisov, ktori podali Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dévodu, najmi ked’
Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajiuce z Dlhopisov a nenastal Pripad neplnenia
zavazkov. Naklady spojené s ucast'ou na Schodzi si hradi kazdy ucastnik sam.

Emitent moze zvolat’ aj spolocnu Schodzu vsetkych Majitel'ov dlhopisov vydanych
na zaklade Programu, hlasovania vSak budt prebiehat’ samostatne.

19.3 Oznamenie o zvolani Schodze

(2)

(b)

(©)

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spésobom ustanovenym
v ¢lanku 20 nizsie, a to najneskdr pit’ Pracovnych dni pred ditom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schodze musi obsahovat’ aspon:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

o oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, ddtum emisie
a ISIN;

° miesto, datum a hodinu konania Schodze, pricom miesto konania Schddze musi

byt v Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat na den, ktory je
Pracovhym dilom a hodina konania Schodze nesmie byt skor ako
0 11:00 h a neskor ako 16:00 h;

. program Schodze, pricom vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schodze; to neplati, ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného podnetu,
v tom pripade Schddzi predsedd osoba menovana Emitentom; a

. Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju modze odvolat’ rovnakym
sposobom, akym bola zvolana.

19.4  Osoby opravnené zucastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

(a)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schédze je opravneny sa ztcastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol evidovany
ako Majitel’ Dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vysSie (d’alej len Osoba opravnena k ucasti
na Schoédzi) na konci siedmeho kalendédrneho dia pred dilom konania prislusnej
Schodze (d’alej len Rozhodny den pre ucast’ na Schodzi). K prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnend k ucasti na Schdodzi moze byt zastipena splnomocnencom, ktory sa
na zaciatku konania Schddze preukdze a odovzda Predsedovi Schdodze (ako je tento
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(b)

(©)

pojem definovany nizSie) original plnej moci s uradne overenym podpisom Osoby
opravnenej k tcasti na Schodzi, resp. jej Statutarneho organu, ak ide o pravnickl osobu,
spolu s dolozenym origindlom alebo képiou platného vypisu z obchodného registra
alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k ucasti na Schodzi
(pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnicka osoba) registrovana, pricom
takdto plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratitelnym dokazom
opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na Schodzi v mene zastupovanej
Osoby opravnenej k ucasti na Schodzi. Po skonceni Schodze odovzda Predseda
Schodze plnu moc do uschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k i¢asti na Schddzi ma tol’ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol’ko
zodpovedd pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych Majitel'om bola
k Rozhodnému dniu pre G€ast’ na Schddzi a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov,
ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému diiu pre ucast’ na Schddzi ostatné
Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa zii€astnia Schddze. Na Schddzi nemaju
pravo hlasovat’ Majitelia, ktorymi st sam Emitent a osoby nim kontrolované alebo jemu
blizke (d’alej Vylucené osoby), tieto osoby sa ale na Schodzi mézu zacastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti Vylucenou osobou nie je Majitel, ktorého eviduje
a na ktorého ucet kond Vylucend osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo podobného
vzt'ahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom moze vykonavat
hlasovacie pravo aj dana Vylicena osoba ako spravca.

Ucast dalsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zicCastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho
organu, alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi st d’alej
opravneni zucastnit’ sa akikol'vek ini Clenovia Statutdrneho, dozorného, kontrolného
alebo riadiaceho orgdnu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia
Administratora, notar a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom,
resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast’ na Schdodzi bola odsthlasend Emitentom
a Administratorom.

19.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(2)

(b)

UznaSaniaschopnost’

Schdodza je uznaSaniaschopnd, ak sa jej zucastiiuji Osoby opravnené k ucasti
na Schddzi, ktoré boli k Rozhodnému ditu pre Gcast’ na Schodzi Majitelia, ktorych
menovita hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych
a doposial' nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucely sa nezapocitavaju Dlhopisy
vo vlastnictve Vylucenych osdb. Na Schdédzi pred jej zacatim poskytne Emitent
(na zéklade udajov poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusnej evidencie
k Rozhodnému ditu pre Gcast’ na Schdodzi) informaciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom
ktorych st Osoby opravnené k tcasti na Schddzi opravnené zucastnit’ sa Schodze
a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcené osoba.
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(©)

(d)

(e)

Ak bola Schoédza zvolanéd z podnetu Majitel'ov, Schodzi predseda Emitent alebo nim
uréend osoba do ¢asu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej
len Predseda Schodze). Vol'ba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom programu
Schoédze. Ak nie je volba Predsedu Schodze voleného Schodzou Uspes$nd, Schodzi
az do konca predsedd Emitent alebo nim urcena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schédza o predlozenych navrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vac¢sinou hlasov pritomnych Majitelov okrem Vylucenych osob (d’alej
len Hlasujici majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program
Schdodze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut, iba ak
s prerokovanim tychto bodov suhlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom, ako Predseda Schodze oznadmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel’ po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (i) je za prijatie navrhovaného
uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (iii) sa zdrziava
hlasovania, pricom kazdé takéto vyhldsenie bude zaznamenané pritomnym notarom.
Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujicich majitel'ov vyssie uvedenym spdsobom
a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schddze po dohode s pritomnym
notarom oznami ucastnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie prijalo alebo
neprijalo potrebnym po¢tom hlasov Hlasujucich majitel'ov, pricom takéto vyhldsenie
spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude nezvratnym
a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schodza moze rozhodnut' o predCasnej splatnosti Dlhopisov ku Diiu predcasnej
splatnosti v Pripade neplnenia zavéazkov, iba ak tento pretrvava v ¢ase rozhodovania
Schodze. V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov
bez splnenia podmienok uvedenych vyssSie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta
a Majitel'ov zavdzné a nebude sa k nemu v takomto rozsahu prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov
bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zucastnili a ¢1 hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie
na Schddzi. Tymto nie si dotknuté prava Majitelov podl'a ¢lanku 19.6 niZsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit' Schodzu, ak riadne zvolana Schédza nie je
uznésaniaschopna podl'a odseku (a) vysSie po uplynuti 60 minat po Case ur¢enom
pre zaciatok konania Schddze. Emitent zvold nahradnu Schdodzu tak, aby sa konala
najskor po 14 dnoch a najneskor do 42 dni odo dna, na ktory bola zvoland p6vodna
Schodza.

Konanie ndhradnej Schodze sa oznami sposobom uvedenym v ¢lanku 19.3. Nova
Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spoésobom ako
rozpustena Schddza, pricom vSak nemusi byt’ splnend podmienka podl'a bodu (a) vyssie
a ndhradnéa Schddza je teda uzndsaniaschopnd, ak sa jej zacastni aspon jeden Hlasujtci
mayjitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schodze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zapisnici
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19.6

(a)

(b)

19.7

20.

20.1

20.2

20.3

vyhotovenej na Schddzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta pritomnym
notarom. Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, buda nevyvratitelnym
dokazom o skutocnostiach v takychto zépisniciach obsiahnutych a pokial’ sa nepreukaze
opak, budu preukazovat' skuto¢nost, Ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh bude
v zapisnici zaznamenany, nalezite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia takej
Schodze boli prijaté v sulade s poZiadavkami podmienok Dlhopisov. Emitent je
povinny zapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo dna jej vyhotovenia.

) Na priebeh a rozhodovanie Schddze sa v miere v akej nie su upravené v Podmienkach,
vztahujl ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

Prava nesthlasiacich alebo nehlasujucich Majitelov

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nalezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d), e), f), k),
m) a n) Zakona o dlhopisoch, moze Majitel’, ktory podl'a zapisnice hlasoval na Schodzi
proti navrhu alebo sa Schddze neztcastnil, poziadat’ o predCasné splatenie Menovitej hodnoty
kazdého nim vlastneného Dlhopisu (s pripadnou upravou podla clanku 14.5) alebo
o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a podl'a Podmienok v zneni neovplyvnenom
rozhodnutim Schodze (dalej len Ziadost).

Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schddze, inak pravo podl'a tohto odseku zanika.
Emitent je povinny do 30 dni od doru¢enia Ziadosti vyplatit Majitel'a v stilade s ¢lankom 14.4
a 13 vysSie alebo zabezpecit' voc¢i tomuto Majitelovi zachovanie Podmienok v zneni
neovplyvnenom rozhodnutim Schodze.

Pravo pozadovat’ pred¢asné splatenie Menovitej hodnoty kazdého nim vlastneného Dlhopisu
podl'a tohto odseku ma tiez kazdy Majitel’ v pripade, ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia
zéviazkov a Emitent napriek doruceniu ziadosti Majitel'ov podla ¢lanku 19.1 vysSie nezvola
Schodzu ani do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schodze podla ¢lanku 19.2
vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitelom v suvislosti s Dlhopismi buda platné, pokial budu
uverejnené¢ v slovenskom jazyku v prislusnej vyhradenej Casti webového sidla Emitenta
www.euroveacity.sk/dlhopisy.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z ozndmeni Majitel'om iny
sposob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim sposobom
predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré oznamenie
uverejnované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat daitum jeho
prvého uverejnenia. Informacie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje vyhotovenie dodatku
k Zékladnému prospektu, budi zverejnené rovnakym spdsobom ako Zakladny prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v suvislosti s Dlhopismi bude riadne vykonané, pokial’ bude
dorucené na nasledovnu adresu:

Eurovea 2 financing, s.r.o.

Dvorakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto
Slovenska republika

alebo na aktkol'vek int1 adresu, ktord bude Majitelom oznamena spésobom uvedenym v tomto
¢lanku.
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21.

21.1

21.2

21.3

21.4

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Dlhopisy budt vydané v stlade so Zakonom o dlhopisoch a Majitelia maju prava a povinnosti
vyplyvajlce z tohto zdkona, z Podmienok a zo Zakona o cennych papieroch, pricom postup ich
vykonania vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a Podmienok.

Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a v suvislosti s nimi sa budu riadit’, interpretovat’
a vykladat’ v stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky mézu byt prelozené do ceského, anglického alebo inych jazykov.
V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude rozhodujlica
slovenska jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a Majitelmi, ktoré vznikni na zéaklade alebo
v suvislosti s Dlhopismi, budu s kone¢nou platnost'ou riesené prislusnymi sudmi v Slovenske;j
republike.

[Koniec samostatne cislovanej casti Spolocnych podmienok]
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7.2

Podmienky ponuky

Emisie dlhopisov vydanych na zaklade Programu, budi vydavané a pontkané v ramci primarneho
predaja (upisania) prostrednictvom Hlavného manazéra, spolocnosti J&T BANKA, a.s., so sidlom
Sokolovska 700/113a, 18600 Praha 8, Ceska republika, ICO: 47115378, ktora pdsobi v Slovenskej
republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom
Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693. Emitent pred vydanim
kazdej Emisie dlhopisov vydanych na zaklade Programu uzavrie s Hlavnym manazérom zmluvu
o umiestneni dlhopisov danej Emisie bez pevného zaviazku. Emitent stihlasi s naslednou ponukou
Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike, ktoru bude vykonavat’ Hlavny manazér
alebo akykol'vek iny povereny finan¢ny sprostredkovatel’ v Slovenskej republike a, pre pripad, Ze by
takato ponuka bola verejnou ponuku, udel'uje svoj sthlas s pouzitim tohto Zakladného prospektu
na ucely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov (v podrobnostiach k sekundarnej ponuke
Dlhopisov nizsie).

Dlhopisy budu ponukané na izemi Slovenskej republiky na zaklade verejnej ponuky cennych papierov
podl'a Nariadenia o prospekte.

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dna
[Datum zaciatku ponuky] do dia [Datum ukoncenia ponuky] (12:00 hod.) (d’alej len Ponuka).

Dnom zaciatku vydavania Dlhopisov (t. j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na Gty v Prislusnej
evidencii) a zaroveil aj dilom vydania Dlhopisov bude Datum emisie (d’alej tiez len Den vydania
dlhopisov). Dlhopisy budu vydéavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t.j. pripisovania na prislusSné majetkové ucty) skonci najneskér jeden mesiac po uplynuti lehoty
na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej sumy menovitych hodnét Dlhopisov
(podra toho, ¢o nastane skor).

Emitent je opravneny vydat’ Dlhopisy v menSom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za tspesnu. Uvedené zahfna moznost’
Emitenta pozastavit' alebo ukoncit’ ponuku na zaklade svojho rozhodnutia (v zéavislosti na svojej
aktualnej potrebe financovania), pricom po ukoncéeni ponuky d’al§ie objednavky nebudu akceptované
apo pozastaveni ponuky dalSie objednavky nebudu akceptované, az kym Emitent nezverejni
informéciu o pokracovani ponuky. Emitent vzdy zverejni informéciu o ukonceni ponuky, pozastaveni
ponuky alebo pokracovani v ponuke vopred na vyhradenej casti webového sidla Emitenta
www.euroveacity.sk/dlhopisy.

Minimalna vyska objednavky je stanovend na [Minimalna vySka objednavky]. Maximalna vyska
objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvysSou sumou menovitych hodnot vydavanych Dlhopisov.

Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym dokladom
totoznosti. Investori budu osloveni najmé pouzitim prostriedkov dial’kovej komunikacie. Podmienkou
ziskania Dlhopisov prostrednictvom Hlavného manazéra je uzavretie zmluvy o poskytovani
investi¢nych sluzieb medzi investorom a Hlavnym manazérom a podanie pokynu na obstaranie nakupu
Dlhopisov podl'a tejto zmluvy. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov bude Majitel'om
zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pri¢om obchodovanie s Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor
po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.
Vo vztahu k Dlhopisom neexistuj ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Hlavny manazér je opravneny objem Dlhopisov uvedeny v objednavkach / pokynoch investorov
podl'a svojho vyhradného uvazenia kratit, avSak vzdy nediskriminacne, v sulade so stratégiou
vykonavania pokynov Hlavného manazéra avstlade s pravnymi predpismi vratane MiFID II.
V pripade kratenia objemu pokynu vrati Hlavny manazér dotknutym investorom pripadny preplatok
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spét’ bez zbyto¢ného odkladu na et investora za tymto i¢elom ozndmenym Hlavnému manazérovi.
Prislusné zmluvy a objednavky budu investorom k dispozicii u Hlavného manazéra. Cista kiipna cena
Dlhopisov, ktora bude vyplatena Emitentovi, mdze byt’ zniZena o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené
s upisanim a kiipou Dlhopisov.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budi uverejnené na verejne dostupnom mieste v Urcenej
prevadzkarni a tiez na webovom sidle Emitenta v denl nasledujuci po skonceni lehoty vydavania
Dlhopisov alebo bezprostredne po vydani vsetkych Dlhopisov. Dlhopisy budi na zaklade pokynu
Hlavného manazéra bez zbyto¢ného odkladu pripisané na Gcty Majitel'ov vedené v Prislusnej evidencii
oproti zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov.

[Informécia o poplatkoch ictovanych investorom — [V suvislosti s primarnym predajom (upisanim)
Dlhopisov formou verejnej ponuky na zaklade stihlasu Emitenta udelenému Hlavnému manazérovi ako
finanénému sprostredkovatel’'ovi s pouzitim Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér investorom
poplatok podl'a svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky tcet, poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny na www.jtbanka.sk, v asti UZito¢né informacie,
pod odkazom Sadzobnik poplatkov cast’ 1 - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021
a Sadzobnik poplatkov cast’ Il - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u¢inny od 7.7.2021.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne
1,9 % celkového objemu Emisie.] alebo [Opis poplatkov ti¢tovanych investorom]].

Za ucelom uspesného primarneho vysporiadania (t. j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty
po zaplateni Emisn¢ho kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi
Hlavného manazéra alebo jeho zastupcov. Najmi ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP,
musi si zriadit’ prislusny ucet v CDCP alebo u ¢lena CDCP. Nie je mozné zarucit’, ze Dlhopisy budu
prvonadobudatel’'ovi riadne dodané, ak prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora prenho vedie prislusny ucet,
nevyhovie vSetkym postupom a nesplni vsetky prislusné pokyny za Gc¢elom primarneho vysporiadania
Dlhopisov.

Neexistuju ziadne subjekty, ktoré maji pevny zaviazok konat' ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani a/alebo poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych pontuk.

Sekundirna verejna ponuka Dlhopisov, suhlas s pouZitim Zakladného prospektu

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenske;j
republike, ktort bude vykonavat' Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finan¢ny sprostredkovatel
v Slovenskej republike audeluje svoj sthlas s pouzitim Zakladného prospektu na Ucely takejto
naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre odstranenie pochybnosti Emitent dava suhlas na pouzitie
Zakladného prospektu vybranym finanénym sprostredkovatelom. Podmienkou udelenia suhlasu
s pouzitim Zakladného prospektu je pisomné povolenie Eminenta s pouzitim Zakladného prospektu
na ucely verejnej ponuky alebo kone¢ného umiestnenia Dlhopisov, ktoré urci finan¢ného
sprostredkovatel'a, ktorému bolo povolenie wudelené. Zoznam prislusSnych finan¢nych
sprostredkovatel'ov, ktorym bol suhlas udeleny, bude uverejneny na webovom sidle Emitenta
www.euroveacity.sk/dlhopisy. Suhlas Emitenta s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci
sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu do uplynutia 12 mesiacov odo dna pravoplatnosti
rozhodnutia NBS o schvaleni Zakladného prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Zakladného prospektu aj vzh'adom na sekundarnu
ponuku Dlhopisov prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatel'ov.

OZNAM INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnit’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.
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7.3

(a)

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovita
hodnota Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit’, bude obmedzena na [Minimalna
menovitd hodnota sekundarnej objednavky]. Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je obmedzeny celkovym objemom pontkanych
Dlhopisov. Konecnd menovita hodnota Dlhopisov pridelena jednotlivému investorovi bude uvedena
v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré¢ bude Hlavny manazér zasielat’ jednotlivym investorom (najmi
s pouzitim prostriedkov komunikécie na dial’ku). Dlhopisy budi ponukané za cenu stanovenu Hlavnym
manazérom ako kota¢nym agentom za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po Dlhopisoch.

[Informacia o poplatkoch ucétovanych investorom pri sekundarnej ponuke — [Pri naslednom
predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zéklade sthlasu udelenému
vybranym finanénym sprostredkovatel'om s pouzitim Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér
investorom poplatok podla svojho aktuilneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu
obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vyske 1,00 %,
minimalne 400 EUR. Aktualny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny na www.jtbanka.sk, v casti
UZito¢né informacie, pod odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, uc¢inny
od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov cast’ Il - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia, u€inny
od 7.7.2021.] alebo [Opis poplatkov u¢tovanych investorom pri sekundarnej ponuke]].

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finanéného nastroja
Cielovy trh opravnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu
k Dlhopisom bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st
opravnené protistrany, profesiondlni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (d’alej len
MIFID II) atiez neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii
Dlhopisov na tomto cielovom trhu st pripustné vybrané distribucné kanaly, a to prostrednictvom sluzby
predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne pontkajica, predavajica alebo odporucajuca Dlhopisy podlichajtica
pravidlam MiFID II je zodpovednd za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti
s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo vylepSenim postdenia cielového trhu) a ur¢enie vlastnych vhodnych
distribu¢nych kanalov. Hlavny manazér a Emitent zodpovedaji za stanovenie cielovych trhov
a distribu¢nych kanalov vzdy len vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktort
vykonéava sdm Hlavny manaZzér.

Dodatocné informacie
Poradcovia v sivislosti s vydanim cennych papierov

Emitent poveril spoloc¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, 186 00
Praha 8, Ceské republika, ako aranzéra, na zaklade prikaznej zmluvy o obstarani emisii Dlhopisov
v ramci dlhopisového programu ¢innost’ou spojenou s pripravou a zabezpecenim vydania Dlhopisov,
pricom Aranzér vykondva tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych
papieroch.

Emitent d’alej na zaklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov poveril spolocnost’ J&T BANKA, a.s.,
so sidlom Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceské republika, posobiacej v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo
nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov
¢innostou spojenou so zabezpe¢enim umiestnenia Dlhopisov Emisie. Emitent tiez poveril spolocnost’
J&T BANKA, a.s. konajucu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej republike ¢innost'ami
Administratora, Agenta pre vypocty a Kotacného agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov Emisie
na regulovany vol'ny trh BCPB.
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(b)

(©)

Aranzér vyuzil sluzby Allen & Overy Bratislava, s.r.o., so sidlom Eurovea Central 1, Pribinova 4, 811
09 Bratislava, ICO: 35 857 897, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel:
Sro, vlozka ¢.: 28828/B, ako transak¢ného pravneho poradcu.

[Informacia o d’alSich poradcoch]
Zaujem fyzickych a pravnickych osob zic¢astnenych na Emisii

Hlavny manazér moze byt motivovany predat’ Dlhopisy s ohladom na jeho motivacné odmeny
(v pripade tispesného predaja), co méze vytvorit’ konflikt z&ujmov. Hlavny manazér je povinny prijat’
opatrenia pri konflikte zdujmov v zmysle poziadaviek vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Hlavny manazér sa podiel’a a participuje na Emisii Dlhopisov, v rdmci svojich beznych Cinnosti, za ¢o
mu Emitent uhradi dohodnuti odmenu. Participacia na Emisii méze okrem pripravy Emisie Dlhopisov
spocivat’ aj v upisani celej, alebo Casti Emisie Dlhopisov na primarnom trhu.

Hlavny manazér alebo jeho spriaznené spolocnosti mézu Emitentovi v ramci svojich beznych ¢innosti
poskytovat’ rozne bankové sluzby. Prostriedky ziskané z Emisie Dlhopisov mézu byt pouzité
na splatenie existujicich tverovych zaviazkov Emitenta alebo c¢lena Skupiny voc¢i Hlavnému
manazérovi alebo jeho spriaznenej spolo¢nosti, moze teda tiez dojst’ k potencidlnemu konfliktu zdujmov
v suvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v suvislosti s Dlhopismi a tverovym
financovanim, ktoré Hlavny manazér alebo jeho spriaznené spolo¢nosti poskytli nicktorym ¢lenom
Skupiny Emitenta.

Hlavny manazér ani zZiadna ina osoba neprevzala v suvislosti s Emisiou Dlhopisov povinnost’ voci
Emitentovi Dlhopisy upisat’ ¢i kupit’.

Hlavny manazér pdsobi tiez v pozicii Administratora a Kotacného agenta.
[Opis inych zadujmov]
Doévod ponuky a pouZitie vynosov z Emisie

Emitent odhaduje, Ze odmeny, ndklady a vydavky stvisiace s Emisiou, ktoré¢ sa tykaju najméi
vypracovania Zakladného prospektu a Konecnych podmienok a suvisiacich sluzieb, nakladov
spojenych so schvalovacim procesom v NBS, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti
(d’alej len Naklady) budu spolu okolo [Odhadované naklady Emisie].

Utelom pouzitia ¢istého vynosu z Emisie vo vyike [Odhadovany ¢&isty vynos z Emisie], po zaplateni
vSetkych odmien, nakladov a vydavkov je poskytovanie penaznych prostriedkov spolo¢nostiam

vvvvv

Emitent ku ditu vyhotovenia Zakladného prospektu predpoklada, Ze takto Cisté vynosy z kazdej Emisie
(az do vysky celkového vynosu zo vsetkych emisii Dlhopisov) budu vyuzité najma na nasledujtci ucel:

(1) zo strany Trenesma Development na refinancovanie tveru poskytnutého spolocnosti Trenesma
Development na akviziciu spolo¢nosti Eurovea 2, realizujtcej ¢ast’ projektu Eurovea II - Retail
& Office; a/alebo

(i1) zo strany Eurovea 2 na financovanie vystavby obchodnej a kancelarskej ¢asti projektu Eurovea
II - Retail & Office; a/alebo

(i)  zo strany spoloc¢nosti Sklad 7 na akviziciu budovy s oznacenim ,,Sklad 7 a pozemku na ktorom
tato budova stoji od spolo¢nosti Eurovea 2 (pricom tato budova nie stcast’ou projektu Eurovea
II - Retail & Office a ani po jej nadobudnuti zo strany spoloc¢nosti Sklad 7 nebude sicast'ou
tohto projektu).
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(d)

(e)

Uvedeny ucel pouzitia prostriedkov je zaroven dovodom ponuky kazdej Emisie Dlhopisov.
Prijatie na obchodovanie

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov Emisie alebo po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov Emisie (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov Emisie
nebude upisana do konca stanovenej lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov Emisie
na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Emitent neméze zarucit, ze BCPB ziadost’
o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s Dlhopismi Emisie bude zacaté az po ich prijati
na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Okrem ziadosti o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB
Emitent nepoziadal, ani nemieni poZziadat’, o prijatie Dlhopisov Emisie na obchodovanie na niektorom
domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Ku dnu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu st v stlade so sadzobnikom burzovych poplatkov
BCPB naklady Emitenta spojené s prijatim Dlhopisov Emisie na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR
tvori ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom vol'nom trhu BCPB).

Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie Dlhopisov na regulovanom volnom trhu BCPB, budu
investorovi uctované naklady spojené s jeho realizaciou.

Okrem dlhopisov vydanych na zéklade Programu, Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere, ktoré
by boli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu. Emitent uvadza, ze medzi uz vydané Dlhopisy
na zéklade Programu patria nasledovné Emisie, ktoré su prijaté na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB:

(a) Dlhopis EUROVEA 1I 2025, v objeme 30 000 000 EUR splatné v roku 2025, ISIN:
SK4000016903; a

(b) Dlhopis EUROVEA 1II 2026, v objeme 20 000 000 EUR, splatné¢ v roku 2026, ISIN:
SK4000018487.

Sprostredkovatelia v sekundarnom obchodovani poskytujuci likviditu

Nie st ustanovené Zziadne osoby, ktoré maju pevny zavdzok konat ako sprostredkovatelia
v sekundarnom obchodovani poskytujtci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych
ponuk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajtiice v jeho mene st opravnené vykonavat’ stabilizaciu Dlhopisov,
moézu teda podla svojej uvahy vykonat' stabilizacné transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vztahu
k Dlhopisom zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na rovni vysSej, nez by inak mohla
prevladnut’ bez vykonania tychto transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze Hlavny manazér
alebo akidkol'vek ina osoba podnikne stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné
transakcie budi vykonané len v Case, rozsahu a sposobom, ktory bude v sulade s poziadavkami
prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér moze tato stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.
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8.

FORMULAR KONECNYCH PODMIENOK

Nizsie je uvedeny formular Koneénych podmienok, ktoré budu vyhotovené pre kazdi Emisiu
Dlhopisov, ktora bude vydana na zaklade Zakladného prospektu v ramci Programu, s doplnenim
konkrétnych udajov tykajicich sa predmetnej Emisie Dlhopisov. Kone¢né podmienky budu
vypracované a zverejnené pre kazdi jednotlivi Emisiu Dlhopisov vydavant v ramci Programu
pred zaciatkom vydavania Dlhopisov.

Tymto symbolom ,,[®]“ st oznacené tie Casti Kone¢nych podmienok, ktoré budii doplnené. Ak je
pri danej informacnej polozke uvedené ,,(vyber alternativy zo Spolocnych podmienok)* znamena to, ze
dany daj je uvedeny v Spolo¢nych podmienkach pri prislusnej informacnej polozke vo viacerych
variantoch a v Kone¢nych podmienkach bude uvedeny iba taky variant alebo varianty ako je relevantné
pre danti Emisiu.

Informacie o pripadnom Dodatku k Zakladnému prospektu, ktoré st nizSie uvedené v hranatych
zatvorkach, budu v prislusnych Kone¢nych podmienkach uvedené len ak bude vyhotoveny prislusny
Dodatok k Zakladnému prospektu.

[formular Konecnych podmienok je uvedeny na nasledujiicej strane]

59



ZAKLADNY PROSPEKT

euroveQcity

KONECNE PODMIENKY
[Datum]
Eurovea 2 financing, s.r.o.
Celkovy objem Emisie: [@®]
Nazov Dlhopisov: @]
vydavané v ramci Programu vydavania dlhopisov podl'a Zakladného prospektu zo dna 6. septembra 2021

ISIN: [®]

Tieto Koneéné podmienky, ktoré boli pripravené podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte), sa musia posudzovat a vykladat' v spojeni so zakladnym prospektom (d’alej len Zakladny
prospekt) pre program vydavania dlhopisov v celkovej menovitej hodnote vsetkych nesplatenych dlhopisov
do 85 000 000 EUR, ktoré¢ bude priebezne alebo opakovane vydavat’ spolo¢nost’” Eurovea 2 financing, s.r.o.,
so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto 811 02, Slovenska republika, ICO: 52
769 071, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 141685/B, LEI:
097900CACE0000227062 (dalej len Emitent) a tiez s akymkol'vek jeho dodatkom s cielom ziskat' vSetky
relevantné informacie. Kone¢né podmienky, vratane pouzitych definovanych pojmov, sa musia Citat’ spolu
so Spolo¢nymi podmienkami uvedenymi v Zakladnom prospekte. Rizikové faktory stvisiace s Emitentom
a Dlhopismi st uvedené v ¢lanku 2. Zakladného prospektu ,, Rizikové faktory .

Zakladny prospekt a pripadné Dodatky k Zakladnému prospektu su pristupné v elektronickej forme v osobitne;j
Casti webového sidla Emitenta: www.euroveacity.sk/dlhopisy. Informacie o Emitentovi, Dlhopisoch a ich
ponuke st uplné len na zaklade kombinacie tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu a jeho
pripadnych dodatkov. Stihrn Emisie je prilozeny k tymto Kone¢nym podmienkam.

Zakladny prospekt schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim [®] zo dia [®]. [Dodatok k Zakladnému
prospektu ¢. [@®] schvalila Narodna banka Slovenska rozhodnutim @] zo dia [@].]

Ak st Kone¢né podmienky prelozené do iného jazyka, v pripade vykladovych sporov je rozhodujlice znenie
v slovenskom jazyku.

MiFID II monitoring tvorby a distribticie finan¢ného nastroja

Vyhradne na ucely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, Ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy s opravnené protistrany,
profesionalni klienti v zmysle Smernice 2014/65/EU v platnom zneni (dalej len MIiFID II) a tiez
neprofesionalni klienti z radov klientov Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom
trhu su pripustné vybrané distribu¢né kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne
sluzby riadenia portfélia.

Akakol'vek osoba nasledne pontukajica, predavajuca alebo odporacajica Dlhopisy podliehajica pravidlam
MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy ciel'ového trhu v stvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia ciel'ového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribuénych kanélov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribuénych kanalov vzdy len
vo vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktort vykonava sam Hlavny manaZzér.
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CAST A: DOPLNENIA EMISNYCH PODMIENOK DLHOPISOV

Tato cast Konecnych podmienok spolu so Spolocnymi podmienkami tvori emisné podmienky prislusnej Emisie.
7.1 Udaje o cennych papieroch

2. Druh cenného papiera, nazov, celkova menovita hodnota a emisny kurz

Nazov: [®]
Celkovy objem Emisie: (@]
Menovitd hodnota: (@]
Celkovy pocet Dlhopisov: (@]
ISIN: [@®]
FISN: [®] / [nepouzije sa]
Uvazovany ro¢ny vynos do splatnosti: [@]
Percentudlna hodnota emisného kurzu: [®]
3. Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov
Déatum Emisie: (@]

12. Splatnost’ Dlhopisov a ich odkupenie

Détum konecnej splatnosti: (@]

Specifikicia obdobia / obdobi a Pre kazdé [@]/[®]
obdobie -  $pecifikacia  mimoriadneho
urokového vynosu

CAST B: DOPLNENIA PODMIENOK PONUKY A OSTATNE UDAJE

7.2 Podmienky ponuky

Podmienky primarnej verejnej ponuky

Détum zaciatku ponuky: (@]
Détum ukoncenia ponuky: [@®]
Minimalna vyska objednavky: [@®]

Informacia o  poplatkoch  uctovanych . Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:
investorom:
[V suvislosti s primarnym predajom (upisanim) Dlhopisov
formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu Emitenta
udelenému Hlavnému manazérovi ako financnému
sprostredkovatelovi s pouzitim Zakladného prospektu
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho
aktudlneho sadzobnika, v stcasnosti vo vyske 0,60 %
z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu na iny
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ako drzitel'sky tucet, poplatok je vo vySke 1,00 %,
minimalne 400 EUR. Aktudlny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny na www.jtbanka.sk, v cCasti
UZito¢né informacie, pod odkazom Sadzobnik poplatkov
Cast’ I - fyzické osoby nepodnikatelia, u¢inny od 7.7.2021
a Sadzobnik poplatkov Cast’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, uc¢inny od 7.7.2021. Odhadovana
odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie
Dlhopisov predstavuje priblizne 1,9 % celkového objemu
Emisie.] alebo [Opis poplatkov uétovanych investorom ]|

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Minimalna menovitd hodnota sekundarnej
objednavky:

[®]

Informacia o  poplatkoch  uctovanych
investorom pri sekundéarnej ponuke:

Vyber alternativy zo Spolocnych podmienok:

[Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu
formou verejnej ponuky na zdklade suhlasu udelenému
vybranym finanénym sprostredkovatelom s pouzitim
Zakladného prospektu uctuje Hlavny manazér investorom
poplatok  podla  svojho aktudlneho sadzobnika,
v stucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je
vysporiadanie obchodu na iny ako drzitel'sky ucet,
poplatok je vo vyske 1,00 %, minimalne 400 EUR.
Aktuélny sadzobnik Hlavného manazéra je uverejneny
na www.jtbanka.sk, v Casti UZzitocné informacie,
pod odkazom Sadzobnik poplatkov Cast’ I - fyzické osoby
nepodnikatelia, ucinny od 7.7.2021 a Sadzobnik poplatkov
Cast’ II - pravnické osoby a fyzické osoby podnikatelia,
ucinny od 7.7.2021.] alebo [Opis poplatkov uctovanych
investorom pri sekundarnej ponuke]

8.3 Dodato¢né informacie

Informacia o d’alSich poradcoch:

Opis inych zaujmov:

[®]

Odhadované naklady Emisie:

[®]

Odhadovany cisty vynos z Emisie:

V Bratislave, dia [@®].

Eurovea 2 financing, s.r.0.
[meno a priezvisko]

[konatel’]
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9.

(1)

2)

3)

4)

)

(6)

(7

(8)

)

VSEOBECNE INFORMACIE

AranZér. Emitent poveril spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska
700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika ako aranzéra, na zaklade prikaznej zmluvy o obstarani
emisii Dlhopisov v ramci dlhopisového programu ¢innostou spojenou s pripravou a zabezpecenim
vydania Dlhopisov, pricom Aranzér vykonava tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f)
Zakona o cennych papieroch.

Hlavny manaZér. Emitent na ziklade zmluvy o umiestneni Dlhopisov, ktora bude uzatvorena
vo vztahu ku kazdej jednotlivej Emisii Dlhopisov, poveri spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom
Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, Ceska republika, pdsobiacej v Slovenskej republike
prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotakovo
nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ako hlavného manazéra ponuky Dlhopisov
¢innost’'ou spojenou so zabezpecenim umiestnenia Dlhopisov vydanych v ramci kazdej Emisie. Emitent
tiez poveril spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. konajucu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej
republike ¢innost'ami Administratora, Agenta pre vypocty a Kota¢ného agenta v stvislosti s prijatim
Dlhopisov kazdej Emisie na regulovany vol'ny trh BCPB.

Jazyk Zakladného prospektu. Zakladny prospekt bol vyhotoveny a schvaleny NBS v slovenskom
jazyku. Pokial’ bude Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu
medzi znenim Zakladného prospektu v slovenskom jazyku a znenim Zakladného prospektu v inom
jazyku rozhodujuce znenie Zakladného prospektu v slovenskom jazyku.

Kvalifikovany investor. Pojem ,kvalifikovany investor® v akomkol'vek gramatickom tvare ma
v Zékladnom prospekte vyznam, aky mu prisudzuje ¢lanok 2 pism. e) Nariadenia o prospekte, na tcely

ponuky v Slovenskej republike a inom ¢lenskom $tate Europskej tnie.

SAS. Pokial nie je uvedené inak, vSetky finan¢né udaje Emitenta vychadzaja z jeho uctovnych zavierok
zostavenych podl'a Slovenskych uctovnych standardov.

Suhlasy. Pred vydanim Dlhopisov ziska Emitent vSetky potrebné sthlasy, rozhodnutia a schvalenia
v zmysle pravnych predpisov Slovenskej republiky a tiez v zmysle internych predpisov Emitenta.

Statutarni auditori Emitenta. Auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o.,
so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisana

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname
Slovenskej komory auditorov pod €. 96.

Udaje overené auditorom. Okrem udajov pochadzajucich z auditovanych individualnych uétovnych
zavierok Emitenta sa v Zakladnom prospekte nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené auditu.
Ziadny auditor neoveril Zakladny prospekt ako celok.

Informacie od tretich strin a spravy expertov alebo znalcov. V ¢lankoch 2.1, 2.2, 4.3 a4.5
Zakladného prospektu boli pouzit¢ makroekonomické udaje a udaje o trhu s nehnutel'nostami
70 zdrojov:

(a) ¢lanok webového portalu Index SME, dostupny na https://index.sme.sk/;

(b) Statistika Statistického uradu Slovenskej republiky, dostupna na https://slovak.statistics.sk/;
(©) ekonomicky a menovy vyvoj, dostupny na www.nbs.sk;

(d) report JLL Slovakia office, Bratislava City Report 1Q 2021, dostupny na https:/www.jll.sk/;

(e) report Cushman & Wakefield, Marketbeat Bratislava Office Q2 2021, dostupny
na https://www.cushmanwakefield.com/en/slovakia; a
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6] makroekonomicka prognoéza na roky 2021 — 2024 Institatu financ¢nej politiky, dostupna
na https://www.mfsr.sk.

Emitent potvrdzuje, ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne reprodukované
a podla vedomia Emitenta neboli vynechané ziadne skutocnosti, kvoli ktorym by reprodukované
informacie boli nepresné ¢i zavadzajice. Emitent nezarucuje presnost a spravnost takto
reprodukovanych informacii. V Zakladnom prospekte neboli pouzité informacie pochadzajice zo sprav
expertov alebo znalcov.

Uverové a indikativne ratingy. Emitentovi ani Dlhopisom nebol prideleny rating spolonostou
registrovanou podl'a Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 zo 16. septembra
2009 o ratingovych agenturach. Samostatné finan¢né hodnotenie Dlhopisov nebolo vykonané. Dlhopisy
nemaju samostatny rating, ani sa neocakava, ze Dlhopisom jednotlivych Emisii bude rating prideleny.

Vymahanie sukromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi. Text tohto odseku je len zhrnutim urcitych
ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdhania sukromnoprdavnych narokov z Dlhopisov
voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdhanie narokov voci Emitentovi podla prava
akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému
bol tento Zdkladny prospekt vyhotoveny a mozZe podliehat ndslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informacie uvedené v tomto odseku su poskytnuté len ako vseobecné
informdcie pre charakteristiku pravnej situdcie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa
nemali spoliehat na tieto informdcie a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami
otazky vymahania sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi. Akékolvek zmluvné aj mimozmluvné
prava a zavizky vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit a vykladat v sulade s pravnym poriadkom
Slovenskej republiky a akékolvek spory vyplyvajuce z Dlhopisov budu rozhodované prislusnym siidom
Slovenskej republiky.

Na ucely vyméhania sukromnopravnych narokov voci Emitentovi stvisiacich so zakipenim alebo
drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti Emitenta
voc¢i Majitel'om sa riadia slovenskym pravom. Kvoéli tomu je len obmedzend moznost’ domahat’ sa prav
voci Emitentovi v konani pred zahranicnymi sidmi ¢i podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovatel'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zédklade Nariadenia
Brusel I (recast) su s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané
sadnymi organmi v &lenskych $tatoch EU v obéianskych a obchodnych veciach vykonatelné
v Slovenskej republike a naopak, sudne rozhodnutia vydané sudnymi orgdnmi v Slovenskej republike
v obgianskych a obchodnych veciach sii vykonatelné v ¢lenskych $tatoch EU.

V pripadoch, kedy je na ucely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia
Brusel I (recast), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym $tatom medzinarodni zmluvu o uznavani
a vykone sudnych rozhodnuti, je zabezpeceny vykon sudnych rozhodnuti takéhoto Statu v sulade
s ustanovenim danej medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia
cudzich sudov uznané a vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone
¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave sukromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov (d’alej
ZoMPS). Podla ZoMPS nemozno rozhodnutia justicnych organov cudzich S§tatov vo veciach
uvedenych v § 1 ZoMPS, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej cudzie rozhodnutia)
uznat’ a vykonat’, ak (i) rozhodnuta vec spadd do vylu¢nej pravomoci organov Slovenskej republiky
alebo organ cudzieho $tatu by nemal pradvomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na posudenie jeho
pravomoci pouzili ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie su pravoplatné alebo vykonatel'né
v State, v ktorom boli vydané, alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ucastnikovi
konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie uznat’, bola postupom cudzieho orgdnu odnata moznost’ konat’
pred tymto orgdnom, najma ak mu nebolo riadne doruc¢ené predvolanie alebo navrh na zacatie konania;
splnenie tejto podmienky siid neskiima, ak sa tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo
a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento i¢astnik vyhlasil, Ze na skimani tejto podmienky
netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie
v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na uznanie, alebo (vi) uznanie by sa prie¢ilo
slovenskému verejnému poriadku.
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UPOZORNENIA A OBMEDZENIA

Samostatné posidenie investormi. Potencialny investor do Dlhopisov ktorejkol'vek Emisie si musi
sam podla svojich pomerov urit vhodnost investicie do Dlhopisov. Kazdy investor by mal
predovsetkym:

(a) mat’ dostatocné znalosti a sktisenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, posudenie vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov a zhodnotenie informdcii obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte
a jeho pripadnych dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vysSie uvedenych
dokumentoch priamo alebo odkazom);

(b) mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’
k nim pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju financ¢nu situciu
a/alebo na svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej
situacie;

(©) mat’ dostato¢né financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika
spojené s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(d) uplne rozumiet’ podmienkam prislusnej Emisie Dlhopisov (ktoré budi tvorené Spolo¢nymi
podmienkami v spojeni s prislusSnymi Kone¢nymi podmienkami danej Emisie), tdajom
uvedenym v tomto Zakladnom prospekte a byt oboznameny so spravanim, ¢i vyvojom
akéhokol'vek prislusného ukazovatel'a alebo finan¢ného trhu; a

(e) byt schopny vyhodnotit' (bud’ saim alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare
d’alsieho vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mozu mat’ vplyv
na jeho investiciu a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

DéleZité upozornenia ohl’adom spolahlivosti a aktualnosti idajov. Ziadna osoba nie je v savislosti
s Programom, Emitentom, prislusSnou Emisiou, ponukou alebo predajom Dlhopisov opravnena
poskytnut’ akékol'vek informacie alebo urobit’ akékol'vek vyjadrenie, ktoré nie je obsiahnuté v tomto
Zakladnom prospekte alebo v inom verejne dostupnom dokumente.

Poskytnutie Zakladného prospektu alebo akychkol'vek Koneénych podmienok, ani pontkanie, predaj
alebo dorucenie akéhokol'vek Dlhopisu za ziadnych okolnosti neznamena ani neposkytuje zaruku, ze
informacie obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte si pravdivé a presné po datume Zakladného
prospektu (resp. datume jeho aktualizacie) alebo ze nedosSlo k ziadnej nepriaznivej zmene alebo
akejkol'vek udalosti, ktora by mohla zapricinit’ akukol'vek nepriaznivi zmenu vo vyhliadkach alebo
finan¢nej alebo obchodnej pozicii Emitenta od ditumu vyhotovenia Zakladného prospektu
(resp. datumu jeho aktualizacie), alebo ze akékol'vek iné informacie poskytnuté v suvislosti
s Programom st pravdivé a presné kedykol'vek po datume, kedy boli poskytnuté.

Informacie uvedené v ¢lanku 11. ,, Zdanenie“, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike
aclanku 9. ,, Vseobecné informdacie‘ Zakladného prospektu — bod ,, Vymahanie sukromnopravnych
narokov voci Emitentovi “ st uvedené iba ako vSeobecné a nie vycerpavajuce informacie vychadzajtce
zo stavu legislativy k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu. Potencialni investori do Dlhopisov
by sa mali spolichat’ vyhradne na vlastnti analyzu faktorov uvedenych v tychto Castiach Zakladného
prospektu a na svojich vlastnych pravnych, danovych a inych odbornych poradcov. Pripadnym
zahranicnym investorom do Dlhopisov sa odportica konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi
poradcami ustanovenia prisluSnych pravnych predpisov, najmd ohladom devizovej regulacie
a danovych predpisov Slovenskej republiky, krajiny, ktorej st rezidentmi a pripadne inych relevantnych
Statov, ako aj ohl'adom kazdej relevantnej medzinarodnej dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né
rozhodnutie.

VyhPadové vyhlasenia. Niektoré vyroky v tomto Zakladnom prospekte sa moézu povazovat
za ,,vyhl'adové vyhlasenia“. Vyhladové vyhlasenia zahfnaju vyroky ohl'adom planov, cielov, zamerov,
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stratégii a buducej ¢innosti a vykonnosti Emitenta alebo Skupiny a predpokladov, z ktorych tieto
vyhl'adové vyhldsenia vychddzaju. Emitent na identifikaciu vyhladovych vyhlaseni pouziva slova
,odhaduje®, ,,oCakava®, ,je presvedCeny, ,zamysla®, ,,planuje”, ,,moze“, ,,oCakava sa“, ,,moze",
,.bude®, ,,bude pokrac¢ovat™, ,,mal by*, ,,bol by*, ,,snazi sa“, ,,priblizne®, ,,odhaduje* a d’alsie podobné
vyrazy. Vyhl'adové vyhlasenia su zalozené na predpokladoch Emitenta a zahfiaju zndme aj nezname
rizika, neistoty a d’alSie ddlezité faktory, ktoré by mohli spdsobit’, Ze skuto¢na buduca situacia sa bude
podstatne lisit’ od situdcie vyjadrenej alebo implikovanej tymito ozndmeniami. Podnikanie Emitenta,
ako aj Skupiny je vystavené mnohym rizikdm a neistotdm, ktoré by mohli sposobit’ nepresnost’
vyhl'adového oznamenia. Vyhl'adové vyhlasenia su platné iba ku diu vypracovania tohto Zakladného
prospektu. Pokial’ si to teda nevyzaduje Nariadenie o prospekte a d’alsie platné nariadenia, Emitent nie
je povinny a nema v umysle aktualizovat’ alebo revidovat’ akékol'vek vyhl'adové vyhldsenia uvedené
v tomto Zakladnom prospekte, ¢i uz v dosledku novych informécii, buducich udalosti alebo inak.
V dosledku tychto rizik, neistot a predpokladov by sa investori nemali neprimerane spoliehat’ na tieto
vyhl'adové vyhlasenia.

Obmedzenia tykajice sa Sirenia Zakladného prospektu a ponuky Dlhopisov. RozSirovanie
Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov su v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Zakladny prospekt bol schvaleny NBS iba na tcely verejnej ponuky prislusnych
Emisii Dlhopisov v Slovenskej republike a prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom
vol'nom trhu BCPB. Dlhopisy nie si a nebudu registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek
spravnym ¢i inym organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov v ktoromkol'vek inom $tate je preto mozna
iba vrozsahu, v akom sa pre taki ponuku nepozaduje schvalenie alebo notifikacia Zakladného
prospektu a zarovenn musia byt splnené vsetky d’alSie podmienky podla pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie s a nebudu registrované podl’a zakona o cennych papieroch Spojenych
Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol’'vek
poskytované na uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi
Spojenych S$tatov americkych inak, ako na zaklade vynimky z registraénych povinnosti
podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registranej povinnosti
nepodlieha. Osoby, ktorym sa dostane Zakladny prospekt do rik, si povinné oboznamit’ sa
so vSetkymi vysSie uvedenymi obmedzeniami, ktoré sa na tieto osoby moZu vzt’ahovat’, a takéto
obmedzenia dodrziavat’. Zikladny prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na predaj, ani
vyzvu na zadavanie ponik ku kipe Dlhopisov v akomkolvek State.

U kazdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, Ze vyhlasila a sthlasi s tym, Ze (i) tato
osoba je uzrozumena so vSetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja
Dlhopisov, ktoré¢ sa na nu a prislusny spdsob ponuky ¢i predaja vztahuju, (i) tdto osoba d’alej
neponukne na predaj a dalej nepredd Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky prislusné
obmedzenia, ktoré sa na takato osobu a prisluSny sposob ponuky a predaja vzt'ahuju a (iii) predtym,
ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat’, tato osoba bude kupujtcich informovat
otom, ze dalSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mézu podlichat v réznych Statoch zakonnym
obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Okrem vyssie uvedeného Emitent ziada vsetkych nadobudatelov Dlhopisov, aby dodrziavali
ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov (vratane pravnych predpisov Slovenskej
republiky), kde budu distribuovat’, spristupiiovat’ alebo inak dédvat’ do obehu Zakladny prospekt, vratane
pripadnych Dodatkov k Zakladnému prospektu, jednotlivé Konecné podmienky alebo iny ponukovy
alebo propagacny material alebo informacie stuvisiace s Dlhopismi, a to vo vsetkych pripadoch
na vlastné néklady a bez ohl'adu na to, ¢i Zakladny prospekt alebo Dodatky k Zakladnému prospektu,
jednotlivé Kone¢né podmienky alebo iny ponukovy alebo propaga¢ny material alebo informacie
s Dlhopismi suvisiace buda zachytené v pisomnej alebo elektronickej alebo inej nehmotnej podobe.

Osobitné obmedzenia tykajice sa MiFID II. Kone¢né podmienky budu obsahovat’ zakladné udaje

o analyze ciel'ového trhu pre Dlhopisy danej Emisie a vhodnost’ kandlov na distribuciu Dlhopisov danej
Emisie. Akékol'vek osoba, ktora nasledne preddva alebo odporti¢a Dlhopisy (d’alej len Distribttor) by
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mala vziat’ do Givahy tato analyzu ciel'ového trhu. Kazdy Distributor, ktory podlieha pravidlam smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch s finanénymi néstrojmi, ktorou
sa meni smernica 2002/92/ES a smernica 2011/61/EU 2014/65/EU, vratane vietkych jej vykonavacich
predpisov a implementacii do prislusného narodného prava (d’alej len MiFID II) je vsak zodpovedny
za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’ prijatim alebo
vylepSenim postdenia ciel'ového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribuénych kanalov.

Schvalenie Zakladného prospektu. Pokial nie je uvedené inak, vSetky informacie v Zakladnom
prospekte st uvedené k datumu jeho vyhotovenia. Zakladny prospekt moéze byt aktualizovany v zmysle
¢lanku 23 Nariadenia o prospekte formou dodatku k Zakladnému prospektu. V zmysle prislusnych
pravnych predpisov podlicha dodatok k Zakladnému prospektu schvaleniu NBS a naslednému
zverejneniu, rovnako ako samotny Zakladny prospekt.

NBS schvalila Zikladny prospekt ako dokument, ktory spiiia normy tplnosti, zrozumitel'nosti
a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat’
za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré si predmetom tohto
Zikladného prospektu. Zikladny prospekt neobsahuje vSetky rizika spojené s investovanim
do Dlhopisov, aj ked’ sa Emitent nazdiva, Ze uviedol vSetky vyznamné rizika tykajiuce sa
investovania do Dlhopisov. Potencidlni investori by mali samostatne postdit’ vhodnost’
investovania do Dlhopisov.

Uplnost’ Zakladného prospektu. Zakladny prospekt musi byt’ &itany spolu so vietkymi Dodatkami
k Zékladnému prospektu a dokumentmi a udajmi, ktoré su do Zakladného prospektu zaclenené
prostrednictvom odkazov (pozri c¢lanok 5. Zakladného prospektu ,, Dokumenty zahrnuté
prostrednictvom odkazu*). Uplnti informaciu o Emitentovi a Dlhopisoch je mozné ziskat' len
kombinaciou Zakladného prospektu (vratane Dodatkov k Zakladnému prospektu a dokumentov
a udajov zaradenych prostrednictvom odkazov) a prislusSnych Kone¢nych podmienok a prislusnych
Sthrnov emisii (ak buda vyhotovené).

Zaokruhlovanie. Nicktoré¢ hodnoty uvedené v Zakladnom prospekte boli upravené zaokrtihlenim.
To okrem iného znamena, ze hodnoty uvadzané pre rovnak( informaéni polozku sa mozu na réznych
miestach mierne liSit’ a hodnoty uvadzané ako sucet niektorych hodnoét nemusia byt aritmetickym
suctom hodnot, z ktorych vychadzaju.

Ziadne investi¢né odporu¢anie. Zakladny prospekt ani Ziadne Kone¢né podmienky nemaju byt
povazované za odporucanie Emitenta alebo Hlavného manazéra alebo ktoréhokol'vek z nich, aby
akykol'vek prijemca Zakladného prospektu alebo Konecnych podmienok upisal alebo kipil akékol'vek
Dlhopisy. Kazdy prijemca Zakladného prospektu alebo Konec¢nych podmienok by mal vykonat’ vlastné
preskumanie a posudenie podmienok (finanénych alebo inych) Emitenta a ticelu pouzitia prostriedkov
ziskanych z Dlhopisov potrebnych na uskuto¢nenie investiéného rozhodnutia ohl'adom Dlhopisov.
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11.

11.1

ZDANENIE, ODVODY A DEVIZOVA REGULACIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE
Zdanenie a odvody v Slovenskej republike

Darnové pravne predpisy clenského Statu investora a krajiny registracie Emitenta (teda
Slovenskej republiky) mdZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych
predpisov tykajucich sa nadobudnutia, viastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpavajucim
suhrnom vSetkych darovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia
investora o kupe Dlhopisov. Toto zhrnutie nepopisuje darnové a odvodové suvislosti vyplyvajuce z prava
akéhokolvek iného statu ako Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento Zakladny prospekt vyhotoveny a moze podliehat naslednej zmene
aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom, ktori maju zaujem o kiupu Dlhopisov, sa
odporuca, aby sa poradili so svojimi pravaymi a danovymi poradcami o danovych, odvodovych
a devizovo-pravnych doésledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania platieb z Dlhopisov
podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného poistenia
platnych v Slovenskej republike a v statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy
z drzby a predaja Dlhopisov mozu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpoklada, ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajuce z Dlhopisov, je
skutocnym vlastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory
prijima takéto platby v mene inej osoby.

V zmysle Zakona o dani z prijmov s vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou
21 % a prijmy fyzickych osob zdanované sadzbou 19 % s vynimkou, ak ide o prijmy prekracujuce
v danom roku 176,8 - nasobok zivotného minima, ktoré¢ su zdanované sadzbou 25 %. Sadzba zrazkovej
dane je 19 %.

Ak su prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané danovému rezidentovi Statu, s ktorym nema
Slovenska republika uzatvorent prislusnti zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto §tatov je uverejneny
na internetovej stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dar z prijmov z vynosov

Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(a) vynosy z Dlhopisov plyntice daiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu v Slovenskej
republike;
(b) vynosy z Dlhopisov plynuce daiiovému rezidentovi, ktory je pravnickou osobu, nepodliehaju

dani vyberanej zrazkou, ale budu stcastou zakladu dane z prijmov a budl podlichat’ sadzbe
vo vyske 21 %;

(c) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou
osobou, sa budu zahffiat’ do daflového priznania a budi podliehat’ sadzbe vo vyske 19 %

v pripade bezkuponovych dlhopisov (dlhopisov bez trokového vynosu).

Ked’ze zakonnad uprava dani z prijmov sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos
z Dlhopisov bude zdaniovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitelom Ziadnu kompenzéciu alebo navySenie v suvislosti so zdanenim, ani
nema povinnost’ kompenzovat’ investorom akékol'vek in¢ daiiové naklady v stvislosti s Dlhopismi.
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11.2

Dan z prijmov z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarnou danového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahffaju do vSeobecného
zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osdb. Straty
z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdafiovacom
obdobi nie su vo vSeobecnosti dafiovo uznatelné¢ s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych
zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym danovym rezidentom
alebo stalou prevadzkarnou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahinaju do bezného
zakladu dane z prijmov fyzickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky
Dlhopisy a iné cenné papiere predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie je mozné povazovat
za danovo uznatel'né. Ak fyzickéa osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych
papierov, ktoré boli obchodnym majetkom fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym danovym nerezidentom, ktoré plyna
od slovenského danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, st
vSeobecne predmetom zdanenia prislusSnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva
o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, nepodliehaju odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ ide o prijmy oslobodené od dane
alebo dan bola vybratd zrazkou.

Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia za splnenia ur¢itych predpokladov mdzu nakupit’ peniazné prostriedky v cudzej

mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak Ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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12.

ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJIMOV A SKRATIEK
Administrator znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. v tlohe administratora.
Agent pre vypoclty znamend Administratora v postaveni agenta pre vypoCty v stvislosti s Dlhopismi.

AranZér znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Sokolovska 700/113a, Praha
8, 180 00, Ceska republika, ICO: 24766259, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sadom
v Prahe, oddiel B, vloZzka 16661.

BCPB znamena burzu cennych papierov s obchodnym menom Burza cennych papierov v Bratislave,
a.s., so sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054, zapisanu
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢. 117/B.

Blizka osoba ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.6 Spolo¢nych podmienok.
Burzové pravidla znamena burzové pravidla BCPB.

CDCP alebo Centralny depozitar znamena Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom
ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom
registri vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B.

Ciastka odkiipenia ma vyznam uvedeny v odseku 12.4(c) Spolo&nych podmienok.

Delegované nariadenie Komisie (EU) 2015/61 znamenid Delegované nariadenie Komisie (EU)
2015/61 z 10. oktobra 2014, ktorym sa dopiiia nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 575/2013, pokial’ ide o poziadavku na krytie likvidity pre tverové instittcie.

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14.
marca 2019, ktorym sa doplia nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide
o format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke
cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu.

Dei konecnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 12.1(a) Spolo¢nych podmienok.

Deii odkuapenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a ma vyznam uvedeny v odseku 12.4(a) Spolocnych
podmienok.

Den predcéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 14.4(a) Spolo¢nych podmienok.

Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 12.3(a)
Spolo¢nych podmienok.

Deii vydania dlhopisov (alebo Datum emisie) ma vyznam uvedeny v ¢clanku 3.3 Spolo¢nych
podmienok.

Deii vyplaty méa vyznam uvedeny v odseku 13.2(a) Spolo¢nych podmienok.
Diskontovana hodnota ma vyznam uvedeny v odseku 12.3(a) Spolo¢nych podmienok.
Distribticia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.3 Spolo¢nych podmienok.

Dlhopisy alebo Emisia ma vyznam uvedeny na prvej strane tohto Zakladného prospektu pokial z textu
nevyplyva inak.

Emisny kurz mé vyznam uvedeny v ¢lanku 2.7 Spolo¢nych podmienok.

Emitent znamena spolo¢nost’ Eurovea 2 financing, s.r.o., so sidlom Dvotdkovo nédbrezie 10, 811 02
Bratislava — mestska c¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 52769 071, LEIL
097900CACE0000227062 zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
vlozka cCislo: 141685/B.

EUR alebo euro znamena jednotnt menu ¢lenskych statov Eurozony.

Haagska dohoda o apostilacii znamena Dohovor o zruseni poziadavky vyssieho overenia
zahrani¢nych verejnych listin z 5. oktdbra 1961.

Hlasujici majitelia ma vyznam uvedeny v odseku 19.5(c) Spolo¢nych podmienok.
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Hlavny manaZér znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s.

IFRS alebo Medzinarodné tuctovné Standardy znamena Medzinarodné Standardy pre financné
vykaznictvo zostavené v stilade so Standardmi a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné
Standardy (/nternational Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi
uctovnymi Standardmi (IAS).

InStrukeia ma vyznam uvedeny v odseku 13.4(b) Spolo¢nych podmienok.

J&T BANKA znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom, Sokolovska 700/113a, 18600 Praha
8, Ceska republika, ICO: 471 15 378, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom
v Prahe, oddiel: B, vlozka ¢.: 1731.

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky znamena J&T BANKA, a.s., pobocka zahranicne;j
banky, so sidlom Dvoirdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
zapisand v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Po, vlozka ¢.: 1320/B.

J&T IB and Capital Markets znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom,
Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8, ICO: 247 66 259, zapisand v Obchodnom registri vedenom
Mestskym stidom v Prahe, oddiel: B, vlozka ¢.: 16661.

Kdédex ma vyznam uvedeny v odseku 4.7(c) Zakladného prospektu.

Konecné podmienky znamena dokument oznaceny ako ,,Konetné podmienky®, ktory vypracuje
a zverejni Emitent pre jednotlivé Emisie v stilade s clankom 8 Zakladného prospektu.

Konecny vlastnik znamena ovladajicu osobu Akcionara, Ing. Petra Korbacku.
Konvencia BCK Standard 30E/360 ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.8 Spolo¢nych podmienok.
Kotaény agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.1 Spolo¢nych podmienok.

Majitel’ (priCom tento pojem zahiiia aj Majitel’ov) znamena osobu, ktora je evidovana ako majitel
Dlhopisu na ucte majitel'a vedenom CDCP alebo na cte majitel'a vedenom ¢lenom CDCP alebo ktora
bude ako majitel’ Dlhopisov evidovana osobou, ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak st tieto Dlhopisy
evidované na tomto drzitel'skom ucte.

Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3 Spolo¢nych podmienok.

MIFID II znamena Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi néstrojmi.

Nariadenie Brusel I (recast) znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 1215/2012/ES zo dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov
v ob¢ianskych a obchodnych veciach (prepracované znenie).

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
zo 14. jina 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich
prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnickll osobu zriadent1 zakonom ¢. 566/1992 Zb.,
o Nérodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho néstupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Obcdiansky zdkonnik znamena zakon ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorSich
predpisov.

Obchodny zakonnik znamenad zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov.

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 14.1(d) tohto Zakladného prospektu.
Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v odseku 13.2(a) Spolo¢nych podmienok.
Osoba opravnena k u¢asti na Schodzi mé vyznam uvedeny v odseku 19.4(a) Spolo¢nych podmienok.

Oznamenie o zmene kontroly ma vyznam uvedeny v odseku 12.4(a) Spolo¢nych podmienok.
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Podmienky mé vyznam uvedeny v ¢lanku 7.1 Zakladného prospektu.

Pracovny dei ma vyznam uvedeny v odseku 13.2(c) Spolo¢nych podmienok.

Predseda Schodze ma vyznam uvedeny v odseku 19.5(b) Spolo¢nych podmienok.
Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.1 Spolo¢nych podmienok.

Prislu$na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedena CDCP
alebo ¢lenom CDCP alebo internu evidenciu osoby, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov, ktorych Dlhopisy
su evidované na drzitel'skom ucte, ktory pre tuto osobu vedie CDCP.

Rozhodny deit ma vyznam uvedeny v odseku 13.3(b) Spolo¢nych podmienok.

Rozhodny deii pre tcast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(a) Spolo¢nych podmienok.
Spolo¢né podmienky znamena spolocné podmienky uvedené v ¢lanku 7 Zakladného prospektu.
Schodza ma vyznam uvedeny v odseku 19.1(a) Spolo¢nych podmienok.

Skupina ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9 Spolo¢nych podmienok.

SR znamena Slovenska republika.

Trenesma Development znamena spolo¢nost TRENESMA DEVELOPMENT LIMITED, zalozena
a existujuca podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWER,
Floor 2, Flat/Office 23, Nikozia 1061, Cyperska republika, zapisana v registri vedenom Ministerstvom
energetiky, obchodu, priemyslu a cestovného ruchu, oddelenie zapisov spolo¢nosti a oficialneho
zapisovatel'a a spravcu Nikozia, registraéné ¢islo spoloc¢nosti: HE 398212,

Urcena prevadzkarei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.1 Spolo¢nych podmienok.
Vniitroskupinova iverova zmluva ma vyznam uvedeny v odseku 9.1(b) Spolo¢nych podmienok.
Vyluéené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 19.4(b) Spolo¢nych podmienok.

Zakladny prospekt znamena tento zakladny prospekt zo dna 6. septembra 2021.

Zakon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o dani z prijmov znamena zdkon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorSich
predpisov.

Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o konkurze znamena zakon ¢. 7/2005 Z. z., o konkurze a resStrukturalizacii, v zneni neskorsich
predpisov.

Zavizok Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 14.1(c) Spolo¢nych podmienok.

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavreti medzi Emitentom a Administratorom ohl’'adom
vykonu jeho funkcie.

Ziadost’ ma vyznam uvedeny v odseku 19.6(a) Spoloénych podmienok.

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.2 Spoloénych podmienok.
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